
cdNG Ty cO pHAN vTNHoMES cONc HdA xA HOI cHU NcHiA vrnr NAM
DQc l$p - TB do - H4nh Phric

toc€

Hd NQi, ngdy,lS thring Ol ndm 2021

crAr rRiNH cHtNH LpcH BAo cAo rAr cHiNH

Kinh eiri :

QUv rv NAM 2020

- Uy Ban Chwrg Khoan Nhi Nu6c

- Sd Giao dich Chung khodn Thdnh ph6 H6 Chi Minh

CIn cri theo khodn 4, di6u I I , chucrng III, Th6ng tu 155/2015/TT-BTC, ban hdnh ngay
0611012015 vd c6 hiOu lgc tu ngdy l/l12016 cua 86 Tdi chinh hu<rng d5n vd c6ng bii th6ng tin
trdn thi trutrng chung khorfur, c6ng ty c6 phAn Vinhomes ("c6ng ty vinhomes") xin tluoc gidi
trinh trudng hqp loi nhudn sau thu6 TNDN thay d6i tri l0% tr<r l6n so vcri cirng kj,ndm trudc:

Lqi nhuan sau thu6 TNDN theo b6o c6o ri6ng cria C6ng ry Vinhomes euj 4 nem 2020 t1ng
L936 tj d6ng, tuong img 32%o so vor Quf 4 nam 2019 chri y6u do c6c nguydn nhdn sau:
- LSi nhuQn gQp ve ban hang vii cung cdp dich vu tang 384 t! ddng chu y6u do tdng tri loi

nhudn cia hoat ddng chuydn nhuong bAt dQng san.

- Doanh thu hoat dQrg tii chinh tang 1.162 ti dttng so vdi cung kj,ndm tru6c chri y6u do
tdng thu nhAp tu c6 tric du_o. c chia.

Loi nhudn sau thu6 TNDN theo brio crio hgp nhit cua c6ng ty Vinhomes eu y 4 ndm 2020 v,ng
4.588 ti d6ng, tuong tmg 66% so vdi Quf 4 ndm 2019 cht yiiu do ciic nguy€n nhdn sau:
- Doanh thu hoat dQng tdi chinh tang 3.787 ti d6ng so v6i cung kj'ndm rru6c chri y6u do

ldi tu hoal d6ng chuydn nhugng ciic khodn diu tu.

s6 Itrq D020/cY-vH
V/v: Giai trinh bdo cdo tdi chinh Q4 ndm
2020

Don vi t[nh: Trilu VND
Chi ti6u Qu{ IV nnm 2020 Quf IV nlm 2019 Tnne/(ei6m) o/

Loi nhuin sau thu6 TNDN
Brio crio tdi chinh ri6ng 7 .903.416 s.967.880 1.935.536 32%

Loi nhu{n sau thu6 TNDN
Brio c6o tii chinh hop nhAt

| 1 .559.552 6.97 t.401 4.588.145 66%

T0ng Gidm tl6c



C6ng ty G6 phAn Vinhomes

Bao cao tai chinh hqp nhit

Quy lV n5m 2020



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

MUc LUc

Thong tin chung

Bao cao cia Ban T6ng Gi6m d6c

Bang can d6i k6 toan hop nh6t

Bao ceo ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt

860 ceo luu chuydn ti6n tg hqp nhAt

Thuy6t minh bao cao tai chinh hqp nhet
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COng ty C6 phAn Vinhomes

THONG TIN cHUNG

cOle rv

COng ty C6 phAn Vinhomes ("COng ty") Ia m6t c0ng ty c6 phAn duqc thanh tap theo Luat Doanh
nghigp cia Viet Nam theo GiAy Chung nhan Ddng ky Doanh nghiep s6 0103022741 do Sd K6 hoach
va Dau tu Thanh ph6 He Noi cap ngay 6-theng 3 ndm 2008. COng ty sau d6 duqc cAp tai Gi6y Chung
nhNn Oing ky Doanh nghiep COng ty C6 phAn s6 0102671977 veo ngay 5 theng 8 nim 2010. C6nq
ty sau d6 c0ng nhan duqc cac GiSy'Chung nhan Oang ky Doanh nghiQi srla a6ivoi tAn s&a e6i gAi
nhat la lan thu 30 duqc cap ngay 12 theng 6 nem 2020.

Hoat dong chinh trong ky hien tai cria C6ng ty ld phdt hi6n va kinh doanh b5t tlEng sdn, cho thue ven
phOng, cung cAp dich vU qudn l!_ bAt d6ng san va cec dich vU li6n quan, cung c6p dich vU t6ng thiu
xay drrng, dich vV tu van, thi6t kC, giam sat va quan ly xay dqrng.

Cong ty c6 tru sd chinh dat tai tda nha ven phdng Symphony, Oudng Chu Huy Man, Khu alo thi sinh
thai Vinhomes Riverside, Phudng Phljc Lqi, Quan Long Bien, Thanh ph6 He NOi, Viet Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty CP la cong ty m9 cria Cong ty. Tap doan Vingroup - COng ty CP vd c6c
cOng ty con sau day duqc ggi chung la Tap doan.

Hor ooNG OUAN rR!

Cac thanh vi6n HQi d6ng Qudn tri trong ky va vao ngay lap bao ceo nay nhu sau:

Bd Nguy6n Dieu Linh Ch0 tich
Ong Pham Nhat Vuqng Thanh viCn
Ba Cao Thi Ha An Thanh viCn
Ono Pham ThiCu Hoa Thinh vi€n
Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thdnh vi€n
Ong TrAn Kien Cudng Thinh vi6n
Ong Varun Kapur Thanh viCn doc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh viCn doc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vien doc lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh viCn Ban ki6m so6t trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

b6 nhi€m ngay 8 thang 7 ndm 2020
b6 nhiem ngay 8 thang 7 ndm 2020
b6 nhiem ngey 8 thang 7 nem 2020

b6 nhi€m ngay I th6ng 7 nam 2020

Ong Phqm KhOi Nguyen
Bd Dodn Thi Thu Mai
Ba LC Thi Duyen

Tru0ng Ban
Thanh viCn
Thanh vien



COng ty C6 phAn Vinhomes

THONG TIN CHUNG (ti6p theo)

BAN TONG GIAM OOC

Cac thanh viCn Ban T6ng Giam d6c trong kj' vi vdo ngay lap bao ceo nay nhu sau:

ung Pnam Inreu Hoa
Ong Douglas John Farrell
Ong Nguy6n Ouc Quang
Ong Phqm Ven KhLrong
Ong Nguy6n V0 Hung
Ba Nguy6n Thu Hing

Ba Mai Thu Thiy

T6ng GiSm d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng GiAm tt6c
Ph6 T6ng Gidm d6c
Ph6 T6ng Gi6m tt6c
thudng kuc
Ph6 TOng Giam d6c

b6 nhi€m ngay 21 thang 10 nem 2020

b6 nhigm ngay 21 theng 10 nem 2020

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

NgL/di d?i dien theo phap luQt cia COng ty ld Bd Nguy6n Digu Linh - Chrl tich HQi ddng Qudn tri, Ong
Pham Thieu Hoa - T6ng Gidm d6c, Ong Nguyen Vu Hung - Ph6 T6ng Gi6m d6c vA Ong Phqm Vin
Khuong - Pho T6ng GiSm tt6c.



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo cUA BAN TONG GIAM ooc

Ban T6ng Gi6m d6c COng ty C6 phAn Vinhomes ("COng ty") trinh bey bao cao nay va beo ceo tai
chlnh hEp nh6t cia COng ty va c6c c6ng ty con cho n5m tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nim
2020.

TRACH NH|EM coA BAN ToNG G|AM ooc D6r vor BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT

Ban T6ng GiSm d6c chiu trSch nhiQm ddm bdo b6o cdo tai chinh hqp nh6t cho tirng giai doan tai
chinh phan anh trung thr.?c ve hqp ly tinh hinh tdi chinh hqp nnAt, t<6t qud hoat dong kinh doanh hqp
nh6t ve tinh hinh luu chuy6n tidn tQ hep nh6t cia COng ty va cec c6ng ty con. Trong que trinh lap beo
ceo tai chinh hEp nh6t nay, Ban T6ng Gi6m ttOc cAn phii:
) lLra chon cac chinh sAch k6 toen thich hqp va ap dung cec chinh sech ney mot cach nhat quin;

r thuc hi6n cac danh gia va uoc tinh mot cach hqp ll vd thdn trong;

r n6u 16 cAc chuAn m\rc k6 to6n ap dvng cho Cong ty va cac c6ng ty con c6 duEc tuan thi hay
khong va tet ca nhOng sai lech trong yCu so vdi nh0ng chuAn mr,rc ney da duo. c trinh biy vd gidi
thich trong bao cao tai chinh hqp nhat; va

r l4p b5o c6o tdi chinh hqp nhSt tren co sd nguyen tic hoat dong lien tuc tri kuong hqp kh6ng
th6 cho rAng Cong ty va cAc cong ty con se tiCp tuc ho?t dong.

Ban T6ng Gi6m d6c chiu trach nhigm dam bao viec cac s6 s6ch k6 toen thich hqp duqc luu gio dtd

phan anh tinh hinh tdi chinh hop nhit cr)a COng ty vA cAc cdng ty con, vdi muc d0 chinh xAc hop ly,

tai bet ki, thdi ari6m nao va dam bio ring cdc s6 sach k6 toan tuan thri vdi ch6 d0 kc toan da dugc
ap dung. Ban T6ng Gi6m d6c c0ng chiu trach nhigm v6 vi€c quan ly cac tai sin cia COng ty va cac
cong ty con va do d6 phai thutc hien cac bien phap thich hqp d6 ngdn chAn va phat hien cac hanh vi
gian lan va nh0ng vi pham khec.

Ban T6ng Giam d6c cam ket dA tuan thi nhong yeu cau neu tren trong vigc lap bao cao tai chinh hqp
nhat kdm theo.

GONG BO cUA BAN TONG GIAM oOC

Theo ! ki6n cia Ban T6ng Gidm d6c, beo ceo tei chinh hqp nh6t kem theo phdn enh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhAt cia Cong ty va cac c6ng ty convio ngay 31 thang 12 nAm 2020'
ket qua hoat dQng krnh doanh hEp nhat va tinh hinh luu chuy6n ti6n te hop nhat cho nem tai chinh
ket thuc cung ngay phu hqp voi cdc ChuAn mrrc k6 toen Viet Nam, Ch6 d0 kC to6n doanh nghiQp ViQt

Nam va cac quy dinh ph6p ly c6 liCn quan den viec lap ve trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat.

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 28 theng O1 ndm 2021

grrl{
.J' \i

n T6ng GiSm 06c: 
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T6n9 GiSm d6c

Free Hand



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN oOI KE ToAN HgP NHAT
ngay 31 theng 12 nem 2020

B01a-DN/HN

Don vi tinh. VND

Md s6 TAI SAN
ThuyCt
mtnn

Ngay 31 theng
12 nen 2020

Ngay 31 theng 12
nem 2019

100

110

1'11

112

132

120
121
123

130
131

135
136
137

140
141
149

150
151
152
153

155

TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vd c^c khoen fitung dtrcng
ti6n
1 . Ti6n
2. Cac khoan tuong duong tiCn

DAu tu tAi chinh ngdn hg
1. Chung khoan kinh doanh
2. Ddu tu nim gio d6n ngay dao

han

Cec khoen phei thu ngin hVn
1. Phai thu ngin hqn cia khach

hang
2. Itavu,c cho ngudi ben ngen

han
3. Phai thu vd cho vay ngtn hqn
4. Phai thu ngin hqn kh6c
5. Du,phong phai thu ngen han

kh6 doi

Hdng tdn kho
1. Hang t6n kho
2. DLP phOng giam gia hang t6n

kho

Tdi sdn ngdn hp khAc .

1. Chi phi tra truoc ng5n h?n
2. ThuA GTGT duqc khAu trtr
3. Thu€ vd cdc khoin phdi thu

Nha nuoc
4. Tai san ngdn han kh6c

5

6
o. l

0.2

7 ,'l

7.2
I

10

11

20

20
12

102.010.303

12.479.392
4.143.87 4
8.335.518

3.295.387
373.170

2.922.217

34.023.922

10.628.720

8.286.689
8.326.493
6.927.967

(145.847).

43.226.901
43.264.479

(37.578)

8.984.701
2.120.421

305.793

25.712
6.532.77 5

139.555.054

13.332.299
2.788.220

10.544.079

360.611_

360.611

47.467.976

8.811.344

8.802.736
16.507.454
'13.465.638

(1 19 196)

60.296.848
60.306.616

(9.768)

18.097.320
2.089.245

ot 5.zaY

41.933
15.292.913



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN o0r K€ ToAN Hgp NHAT (ti6p theo)
ngay 31 thang 12 nem 2020

B01a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Md s6 IAl sIN
Thuy6t
minh

Ngey 31 theng
12 nem 2020

Ngay 31 thAng 12
n'm 2019

200

210
215
216

220
221

223
227
z26

253

254

255

230
231
232

240
242

250
252

260
261
zoz
zoo
269

vt.

TAI sAN DAI HAN

Cdc khodn phdi thu diti hln
1. Phai thu tu cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac

Tdi sin c6 dlnh
1. Tai san c6 dinh h0u hinh

Nguy6n gid

9:? ! khAu_hao loy k6
z. tar san co olnn vo ntnn

Nguyen gie
Gid tri hao mon luy ke

Bdrt dgng sdn diu tu
1. Nguyen gja
2. Gia tri khau hao loy ke

TAi sdn dO dang diti hqn
1. Chi phi xay dung co bdn dd

dang

oau tw Ei chinh dai h?n
1. OAu tu vdo c6ng ty li€n k6t,

li6n doanh
2. DAu tu g6p v6n vdo don vi

khac
3. Du,ph0n9 dau tu tai chinh dai

nan
4. DAu tu n5m gio d6n ngay dao

h?n

Tei san dei han khec
1. Chi phi tra truoc dai han
2. Tai san thuA thu nhap hoan lai
3. Tai san dai han khac
4. Loi the thuong m?i

B,

tv.

v.

8
I

,|.|

14

16

11

'12

18

17

17.1

17.2

17

17

1'.t2.927.190

5.330.301
4 130.000
1.200.301

6.248.149
6.075.040
6.824.452
(749.412)

173.109
295.510

(122.401).

8.434.762
9.166.300
(731.538)

32.000.1u3

32.000.443

9.737.316

5.824.244

3.969.035

(240.643)

184.680

51.176.219
2.354.297

640.877
45.501.806

2.679.239

57.685.974

8.114.996
7.863 900

251.096

690.347

624.738
678.311
(53.s73)

65.609
108.952
(43.343)

6.626.630
6.959.536
(332.906)

28.212.527

28.212.527

773.312

cco.oJz

214.680

13.268.162
2.511.706

330.794
L471 .481

954.181

270 TONG C9NG TAI SAN 214s37.493 197 .241.028



Cdng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN Dor Ke roAN Hqp runAr (ti6p theo)
ngay 31 thAng 12 nem 2020

B01a-DNiHN

Don vi tinh. VND

Me s6 NGUON VON
t nuye(
minh

Ngey 31 theng
12 ndn 2020

Ngdy 31 theng 12
nem 2019

300

310
311
312

315
318

319
320

330
JJJ
336

337
JJO
341

342

Ng PHAI TRA

Nq ngdn hqn
1. Phai tra nguoi ban ngdn h?n
2. Ngudi mua tra tiCn trudc

ngen han
3. ThuC va c6c khoin phii n6p

Nha nuoc
4. Chi phi phii ki ngin hqn
5. Doanh thu chua thuc hign

ngin hqn
6. Phdi trd. ngdn han khec
7. Vay ngan han

Nq ddi hVn
1. Chi phi phai tra dai hAn
2. Doanh thu chua thrrc hign dai

han
3. Phai tra dai h?n kh6c
4. Vay dai han
5. Thu6 thu nhap hoan hi phai

6. DV'phdng phai tra dai hAn

'19.1

19.2

20
21

22
ZJ

21

22
ZJ
24

25

125.252.007

101.308.749
10.859.997

27.309.718

4.627.913
14.036.142

600.855
32.875.827
10.998.297

23.943.258
I .463.441

3.299.257
4.644.499

13.957.735

205.894
372.432

132.525.985

121.556.854
6.078.324

40.245.699

2.095.296
7.839.911

465.696
46.669.574
18.162.354

10.969.131
588 885

1.534.550
90.376

8 343.025

270.303
141.992



Cong ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN oor KE ToAN Hgp NHAT (ti6p rheo)
ngay 31 thang 12 nem 2020

B01a-DN/HN

;

t

T6ng Gidm d6c

Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 28 thang 01 nem 2021

Ngdy 31 thAng 12
nem 2019

Ngay 31 theng
12 nem 2020

64.715.043

64.715.043
33.495.139

33.495.139
295.000

(5 549.929)

'1 ,816.269

26.039.678

4.277.445

21.762.233

8.618.886

400

410
Aa4

41 1a

415
420

)ta l

421a

421b

429

voN cHU sO HI.PU

V6n chi sd hhu
1. V6n c6 phAn da phat hanh

- Cd phi6u phd thong co
quydn bi6u quy6t

2 Th4ng du v6n c6 phAn
J. Uo pnreu quy
4. Quy khec thuQc v6n chi sd

hOu
5. Loi nhuan sau thu6 chua

phan ph6i
- Lei nhuan sau thue chua

phan ph6i ny ke
- Lqi nhuAn sau thue chua

Phan Ph6i ki, ndY
6. Lqi ich coa c6 d6ng kh6ng

ki6m so6t

26
26.1

26.1
26.1

26.1

89.685.486

89.685.486
33.495.139

33.495.139
29s.000

(5.54e.929)

1.398.700

co_ cuo. /to

27.242.689

29.266.037

3.537.850

197 .241.028TONG GQNG NGUON vON

/? NV
Hoing Minh Thii
Ngudi lap

tc Ti6n congr4-
K6 toen kudng

Free Hand



Cong ty C6 phin Vinhomes

BAo cAo K€T QUA HOAT OONG KINH DOANH HOP NHAT
QUV lV 2020

BO2a-DN/HN

Don v tinh. VND

Ma so CHi TIEU
ThuyCt

minh Qui lv nem 2020 Qui lV ndm 2019 Ndm nay Nem truoc

01

02

10

11

20

21

22

25

26

30

3l

32

40

l. Doanh thu vd bin hdng vi cung
cap dich vV

2. Cac khoan giam tr& doanh thu

3. Doanh thu.thuin vd uan hang
ve cung cap dich vg

4. Gi6 v6n hing bAn ve dich vg
cung cap

5. Lqi nhuan gop vd ban hang va
cung cap dich vU

6. Doanh thu ho?t dong tai chinh

7. Chi phi tei chinh
Trong d6: Chi phi Ei vay vd phet
henh tAi phieu

9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quln li doanh nghiep

ll. Lqi nhuan thuan tu ho?t atong
kinh doanh

12. Thu nhap khac

13. Chi phi khac

14. Lqi nhuan(L6) kh6c

27.1

27.1

27.1

28

27.2

29

30

21.512.001

21.512.001

(14.213.7631

7.298.238

10.175.493

(1.189.877)

(592.103)

(779.650)

(838.466)

14.665.738

180.978

1.002

181.980

13.985.094

13.985.094

(3.87r.076)

10.114.018

1.388.026

(595.34s)

(524.747)

(1.160.674)

(1.06r.r93)

8.684.832

73.558

(25.641)

47.917

70.890.295

70.890.295

(4s.103.6r4)

25.786.681

20.718.167

(3.701.902)

(2.984.159)

(2.70s.1021

12.372.9711

37.724.873

309.26s

(987.3s1)

(678.086)

51.526.931

51.626.931

(24.171.3231

27.455.608

9.045.787

(2.s48.8271

(2.377.698)

(2.080.673)

(2.156.4211

29.715.474

185.728

(r55.508)

30.220



Cong ty C6 phdn Vinhomes

BAo cAo KET ouA HoAT ooNG KINH DoANH HqP NHAT (ticp theo)

QUY lV 2020

Nguoi lap

Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 28 thang 01 nam 2021

K6 toan trudng

B02a-DN/HN

tinh: VND

ong

9

Don vi tinh: VNI)

MA s6 cHI TIEU
I nuyet

mlnn
Qui' lV ndm 2020 Qui lV ndm 2019 Ndm nay Ndm tnlsc

50

51

52

61

15. T6ng lqi nhuan k6 toen tnrdc
thue

16. Chi phi thuii TNDN hien hanh

17. Thu nhap/(chi phi) thu6 TNDN
hoan lai

16. Lqi nhuan sau thui5 TNDN

19. Lqi nhuan sau thu6 crla
c6ng tY me

20. Loi nhuan sau thu6 cia
cd a6ng th6ng ki6m soat

3l

3l

14.847.714

(3.r 70.73s)

(117.4271

't L559.552

11.502.494

57.058

8.732.749

(r.7s3.865)

32.523

6.971.407

6.423.967

547.440

37.046.787

(8.654.r3r)

374.475

2a.767.131

27.839.395

927.736

29.745.694

(s.766.r61)

339.567

24.319.100

21.747.376

2.571.724

Don

Me so CHI TIEU
l nuyet

minh Qui lV n^m 2020 Qui lv nem 2019 . Ndm nay
;iil\.

Ndm tftrvc

70 21. uii co ban trCn c6 Phii-iu 33 3.497 1.s\{t 2-7$,''n" 6.502

.G*.' fr.tl)llY/t r'
Ler'cncon-

W^
.. >'*l

z FffiEilli
? -, --. tono (iti ffi

I

Free Hand



C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

BAo cAO LI.I,U CHUYEN TIEN TE HoP NHAT
Qu! lV 2020

B03a-DN/HN

Don vi tlnh: neu vND

MA
so

cHI TIEU r nuyer
mtnn Ndm nay Nem hrtc

01

02

03

04

05
06

08

09
'10

1'l

12
14
15

20

r. Luu cHUYeN T|EN TIJ HOAT
oONG KINH DoANH

LEi nhuan trudc thu6
Di6u chinh k6 ben cho cac khoen:

Kh6u hao tai sdn c6 dlnh hou
hinh va bat dong sin tlAu tu, hao
mon tai san c6 dinh v0 hinh (bao
g6m ph6n bd lqi th6 thuong mai)
Cec khoen trich lap/(hoan nhap)
d!^P phong
Lei chenh lCch ti gia h6i doai do
danh gie lai cAc khodn muc tiAn
te c6 g6c ngoai tg .

Lai tu hoat dong dau tu
Chi phi lai vay va phAt hanh trei
phi6u

Loi nhuan tD.ho?t dong kinh doanh
truoc thay al6i von luu tlong

Giam/(t6ng) c6c khoan Phai thu
Giem/(tang) hang t6n kho
Teng/(gidm) cac khoen phai tra
(khong k6 lai vay phii tri, thu6
thu nhap doanh nghiep Phai nop)
Giam/(tang) chi phi tra truoc
Tien lei vay da tra
Thu6 thu nhap doanh nghigP de
n0D

Luu chuy6n tiAn thuin tr) hoqt
dong kinh doanh

21

37.046.747

583.264

472.614

(20.719.004)

2.984.159

20.367.820
6.940.875

10.444.443

(7.228.2071
752.797

(2.731.673)

(6.272.992',)

22.273.063

29.745.694

351.846

(197.023)

(e00)
(9.1 15.700)

2.377 .698

23.161.615
(3.032.810)
(7.354.995)

51.451.474
(2,88s.248)
(3.309 171)

(6.102.455)

51.928.410
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes Bo3a-DN/HN

BAo cAo LUU CHUYEN T|EN TE Hqp NHAT (ticp theo)
QUY lV 2020

Don vi tlnh: VNI)

MA
so

cHi TIEU Thuyat
mtnn Nem nay Nem tnloc

23

24

25

zo

27

30

JI

32

33
34
JO

40

il. Luu CHUYEN T|EN Tu HoAT
DONG oAU Tu
Tian chi de mua s6m, xay dpng
tai san c6 dinh va cac tai san dai
han khac
Tidn thu do thanh lY, nhuEng ban
TSCD va cac tai sin ddi han
khac
Ticn chi cho vay, mua c6c cong
cu ng cria don vj kh6c
Ti6n thu hdi cho vay, ban lai
cong cu nq cia don vi khac
Tidn chi dAu tu g6p v6n.vdo don
vi khac (tru di tion thu ve)
Tien thu hdi ttAu tu g6p v6n viro
don vi kh6c (tru di tign do don vi
bi thanh lY n5m gio)
Tidn thu l6i cho vay, c6 tfc va lEi
nhuan dugc chia

Luu chuyin tiiin thuin s(r dqng viro
ho?t dong atau tu

III, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
OONG TAI CHINH

TiAn thu trf phat hanh c6 phi6u,
nhan v6n g6p coa chrl sA hou
Tidn tre lai v6n qop cho cec chrl
sd hou, mua laic6 phi6u di phit
hanh
Tien thu tt, di vay
Tidn tri ng g6c vay
C6 tuc, lqi nhuan de tra cho chtl
sO hou

Luu chuydn tiin thuAn sr! d{ng
veo ho?t atong tai chlnh

(1.524.898)

182.021

(18.800.420)

29.288.357

(52.869.990)

20.547.425

2.012.710

(2r.170.795)

?2.O00

(842.980)
19.763.638

(20.740.098)

(1s7.735)

(1.955.175)

(3.846.974)

205.E48

(14.077.010)

30.762.019

(61.164.624)

19.568.901

1.232.062

(27.319.7781

(5.s49.929)
6.847.057

(12 .402 .281)

(3.686.ss2)

(14.791.705)
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo Luu cHUyEN T|EN TE Hgp NHAT (ticp rheo)
Qu! lV 2020

B03a-DN/HN

Don vi tlnh: triCu vND

MA
so

cHI nEu t nuyet
mtnn Nem nay Nem truoc

50

60

70

Luu chuy6n tiin thuin trong k!

TiAn vl tuong duong ti6n itiu k!

Tiin vA tuong ttuvng tiin cui5i r| 4

(852.907)

13.332.299

't2.479.392

9.816.927

3.515.372

13.332.299

/1 ."/,ry
Hoang Minh Thai
Ngudi lfp

Ha Noi, Vigt Nam

Ngdy 28 thdng 01 nem 2021

Hoa
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN/HN

THUY€T MINH BAO CAO TAI cg|rug gop NnAr
Ouv lV 2020

r. rroNc flN ve CONG TY

COng ty C6 phAn Vinhomes ("COng ty li mOt cOng ty cd phAn ttuqc thdnh lap theo Luat Doanh
nghiep crla Viet Nam theo Giey Chung nhan oeng ky Kinh doanh s6 OlOSOZZtqt, do Sd K6
hoach vd Ddu tu Thanh phd Ha NOi c5p ngay 6 thang 3 nim 2008. C6ng ty sau d6 duqc cAp
lai GiSy Chung nhan Oeng k! Doanh nghigp COng ty C6 phAn s6 0102671977 vao ngay 5

thang I nam 2010. Cong ty sau dd c0ng nhan duqc cac GiAy Chung nhan Oang ky Doanh
nghiep sla d6i voi lan sla ddi gan nh6t la len thu 30 duEc cep ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat dong chinh trong ky hien t?i crla Cong ty li phit tri6n va kinh doanh b6t dOng sdn, cno
thue ven phong, cung cAp dich vu qudn ly bAt dong s6n vd cac dich vu lien quan, cung cap
dich vu t6ng thdu xiy drrng, dich vu tu vAn, thi6t k6, giem sat va quan lli' xay dung.

COng ty co trq sd chinh dAt tai toa nhe van phdng Symphony, Duong Chu Huy-Man, Khu tlo
thi sinh theiVinhomes Riverside, Phudng Ph0c Lqi, Quan Long Bien, Thanh ph6 Ha Noi' Viet
Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty CP la cong ty me crla Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty
CP va cac c0n9 ty con sau day duqc aoi chung la Tap doan.

Chu ky san xu5t kinh doanh binh quan cia hoat dQng chuy6n.nhuqng bet dong 1an cia C6ng

ty vd i6c c6ng ty con bet deu -tu thdi di6m xin giAy ph6p dAu tu, thuc hien giai phdng mat

bano. xiv dunq co bdn cho d6n thdi di6m hoan thign. Do vay, chu k| sdn xuit kinh doanh

crla-noat'OOng inuydn nhuqng b5t O6ng s6n cria COng ty va cAc c6ng ty con la trong vdng tu
12 th6ng d6n 36 thang.

Chu k!' san xu5t, kinh doanh cia cac ho?t dong khac cia Cong ty va cac cong ty con thong

thuong la trong vdng 12 thang.

56 tuqng nhan vien cia C6ng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2020 la 7 688 (ngay 31 thang 12

ndm 2019: 7.1 16).
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1.

STT Ten cOng ty

1 C0n9 ty.TNHH oau tu va
Ph6t triCn D6 thi Gia Lam
("COng ty 06 thi Gia Lam") (i)

2 COng ty C6 phin Ddu tu vd
Phet tri6n Sinh Thei ("C6ng ty
Sinh Thai) (i)

3 Cong ty c6 phan kinh doanh
va phat triCn Sinh Thai ("COng

ty Kinh doanh Sinh Thei") (i)
(iD

4 cong ty c6 phdn Tu v5n Ddu
tu va Oau tu Viet Nam ("COng

ty Oau tu ViCt Nam") (i)

5 C6ng ty Cd ph6n D6 thi Du
lich can Gid ('c6ns ty Can
Gid) (0

6 COng ty TNHH Bet dong san
Tdy Tdng Long ("C6ng ty TaY
TSng Long")

7 Cdng ty TNHH OO thi Dai hQc

Qu6c tC Berjaya ViCt Nam
("c6ng ty DTDH Berjaya") (i)

8 C6ng ty Cd ph6n O6u tu va
Phet tri6n oia 6c Thenh Ph6
Hoang Gia ('C6ng ty Hoang
Gia")

I C6ng ty C6 phAn DAu tu vd
Phat trien Leng Van ("COng t!
Lang Van") (i)

10 Cong ty TNHH Metropolis Ha
NOi ("COng ty Metropolis Ha
N0i")

'l I COng ty TNHH Trung tam Tdi
chinh Viet Nam Berjaya
('Cong ty TTTC Berjaya") (i)

12 C6ng ty C6 phdn Odu tu XAy
dung Thai Son ('Cong ty Thai
Son') (i)

99,18

99,18

69,50

oo co

90,00

97,90

96,85

99,00

100,00

67,50

96,85

C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAr CHINH HqP NHAT (ti6p rheo)
QuV lV 2020

THoNG TrN ve CONG TY (ri6p rheo)

Ce cAu t6 ch(rc

T?i ngay 31 thang 12 nem 2020, Cong ty c6 33 cong ty con (tai-ngay 31 thang 12 nam 2019:
18 cong ty con). Th6ng tin chi ti6t ve cac cong ty con va ti lC bi6u quy6t, ti le lEi ich tr'/c tiCp

cia Cong ty va gien ti6p qua cdng ty con trong cec c6ng ty con nay nhu sau:

t y te Dteu tyretqtcn
quy6t (n &) Tru sd chinh

oo ?q

100,00

oo 1q

99,15

68,91

98,89

90,00

97,80

98,76

100,00

67,43

Tang 2 Trung tam thuong mai
Vincom Mega Mall Ocean Park
t?i l0 dat CCTP-10 thuoc Du en
Khu OO thi Gia Lam, Thi tran
Trau QUY va cac Xe Duong Xa,
KiCu Ky, Xe Oa T6n, HuyQn Gia
Lam, Thanh ph6 Ha Noi

s6 191, Ph6 Ba Trieu, Phuong
LC Oai Hanh, Quan Hai Ba
Trung, Thanh ph6 Ha Noi

Toa nha van phdng Symphony,
Dudng Chu Huy Man, Khu do
thi sinh th6i Vinhomes
Riverside, Phuong PhUc Lqi,
Quan Long Bien, Thanh Ph6 Ha

N0i

s6 191, Ph6 Ba Trieu, Phudng
LC Dai Hanh, Quan Hai Ba
Trung, Thanh ph6 Ha Noi

56 72, Dudng LC Thenh TOn,

Phuong B6n Nghe, Quan 1,

Thanh ph6 HO Chi Minh

56 72, Duong Lc Thanh Ton,
Phudng B€n Ngh6, Qu6n '1,

Thanh phO H0 Chi Minh

Teng 2OA, Tda nhe Odng Khdi
Vincom Center, 72 Le Th6nh
TOn, Phuong B6n Ngh6, Qufn
1, Thanh ph6 H0 Chi Minh

s6 72A, oudng Nguy6n Trdi,
Phudng Thuqng Dinh, Quan
Thanh Xuan, Thanh ph6 Ha Noi

56 7, ouong Truong Sa,
Phudng Hoa Hai, Quan Ngo_

Hanh Son, Thenh ph6 Od N6ng

L0 dat HH, Ouong Pham HUng,
Phudng M6 Tri,.Quan Nam Tu
LiCm, Thanh ph6 Ha Noi

Tdng 20A, Tda nhd D6ng Khdi
Vincom Center, 72 LC Th6nh
TOn, Phudng Ben Ngh6, QuAn
1, Thanh phd H6 Chi Minh

56 290, oudng Nam KY Khdi
Nghia, Phudng I, Quan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh

B09a-DN/HN
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C6ng ty C6 phdn Vinhomes

THUYET MrNH BAo cAo rA CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
QUY lV 2020

1. THoNG TtH vE coNe rY (ti6p theo)

B09a-DN/HN

Co cAu t6 chhc (ti6p theo)

STT Ten cdng ty

13 Cdng ty TNHH Thuong mai
Oau tu vd Ph6t triCn ThiCn
Nien Ki ("C0n9 ty ThiCn NiCn
Ki)

14 COng ty C6 ph6n GS Cri Chi
("c6ng ry GS Ci Chi') (i)

15 Cong ty TNHH Kinh doanh
Bat dong sen Pho Gia ("COng
ty Pho Gia") (i) (ii)

16 C6ng ty C6.phdn Kinh Ooanh
va Phet TriCn Thuong Mai An
Thinh cc6ng ty An Thinh')

'17 COng ty C6 phan Ph6t tri6n
Thanh Ph6 Xanh ("COng ty
Thenh ph6 Xanh")

18 Cong ty c6 phan Delta
("COng ty Delta") (i)

19 c6ng ty c6 phdn oAu tu Khu
cong nghiCp Vinhomes (i)

20 C6ng ty C6 phin Giii ph6p
Cong nghC thong tin va HA

tang truyen dan VlNlTlS
('c6ng ty vlNlTls)

21 C6n9 ty C6 phAn Odu lu x6Y
dung Oai An ("C6ng ty Dai
An") (i)

22 Cdng ty-C6 phin OAu tu vd
Phet triCn d6 thi Sdi D6ng
("COng ty Sii D6ng') (i)

23 C6ng ty-Cd phdn Ddu tu va
Phat tri6n Newco (.C6ng ty
Newco") (i)

24 Cdng ty Cd phin Du lich Hon
Mot ('cong ty Hdn Mot') (D

25 C6ng ty TNHH Phat trien
COng vien trung tam ("Cong
ty COng viCn trung tam") (i)

Ti tO bi6u Ti E tqi ich
quyat (o/4 ft)
100,00 100,00

100,00 oo on

98,00 96,79

85,00 85,00

'100,00 99,92

100,00 99,91

100,00 99,96

Tang 2oA, Toa nha D6n9 Khdi
Vincom Center. 56 72 L6 Th6nh
Ton, Phudng Bdn Ngh6, Qu?n
1, Thanh ph6 H6 Chi Minh

TAng 20A, Tda nhe Ddng Khdi
Vincom Center, 72 LC Thanh
Ton, Phudng BCn Nghe, QuAn
1, Thanh ph6 H0 Chi Minh

s6 63 Ph6 Heng Ge, Phuong
Hang 86, Quan Hoan KiCm, He
N0i

Ting 20A, T6a nhd O6ng Khdi
Vincom Center, 72 LC fhenh
TOn, Phuong B6n Nghe, Quan
1, Thanh ph6 H0 Chi Minh

56 72, Ouong LC Thanh Ton,
Phudng Ben Ngh6, Quan 1,

Thanh ph6 H0 Chi Minh, Viet
Nam

s6 1 10, oudng DAng cong
Binh, ap 6, Xa Xuan Thdi
Thugng, Huyen Ho6c Mon,
Thdnh ph6 Hd Chi Minh, ViCt
Nam

56 7, Dudng Beng Lang 1, Khu
tl6 thi sinh th6i Vinhomes
Riverside, Phudng ViCt Hung,
Quan Long BiCn, Thanh Ph6 He
N0i

56 7, Ouong Beng Leng 1, Khu
dO thi sinh thai Vinhomes
Riverside, Phuong Viet Hung,
Quan Long BiCn, Thanh PhO Ha
N0i

Qu6c l0 5A, Thon Oinh Dn, Xa
Oinh Du, HuyCn Van Lam, Tinh
Hung YCn

56 7, Oudng Beng Ling 1, KDT

sinh thei Vinhomes Riverside,
Phudng ViCt Hung, Quan Long
Bien, Thanh ph6 He Noi, ViCt
Nam

56 72, Dudng L6 Thanh T6n,
Phudng BCn Ngh6, Quan 1,

Th?rnh ph6 H6 chi Minh, viel
Nam

D6o Hdn Tre, phuong Vinh
Nguy€n, TP Nha Trang, tinh
Khanh Hoa

PgOO, Tang 9, Toa nha lPH, 56
241 Xuan Thrly Phudng Dich
Vgng Hau, Qu?n Cdu Gi6y
Thanh ph6 Ha Noi

Try sd chinh

61,00 61,00

99,00 99,92

100,00 99,89

100,00 99,92

100,00 99,90

100,00 99,89

15



C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

THUYET tvttt{H eAo cAo TAr CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
QuV lV 2020

1. THoNG rN ve coNG TY (ti6p theo)

Co cdu t6 chtrc (ti6p theo)

tyteDteu tytetq tcn
quy6t (%) ('A)STT Ten cdng ty

26 Cdng ty C6 phAn Oiu tu Bdo 96,48
Lai (i)

B09a-DN/HN

TtU s0 chinh

56 166 Pham Ven Ddng,
Phudng Xuan oinh, Qu6n Bdc
Tir LiCm, ThAnh ph6 Ha Noi

Th6n Hqp Nhat, Xa Thinh
Hung, Huyen Yon Binh, Tinh
Ycn B6i

Thon Khau Ca, Xe An Ph[,
Huygn Lvc Yen, Tinh YCn Bei

ThOn Ngdi Ken, Xe Li6u D6,
HuyQn Lqc Yen, Tinh YCn Bei

Th6n Ban Ro, Xa Phan Thanh,
Huyen Luc YCn, Tinh Yen Bai

ThOn Ngoi Ken, Xa Li6u D6,
Huyen Lvc Ycn, Tinh Ycn Bei

s6 166 Pham van odng,
Phuong Xuan Oinh, QuAn Bac
TD LiCm, Thenh pho Ha NOi

Th6n Ngdi Ken, Xa Li6u 06,
HuyCn Luc YCn, Tinh YCn Bei

27 Cong ty TNHH MTV Oe reng 100,00 96,39
Bio Lai (i)

96,39

72,40 69,79

E7 AA AA AA

88,07

oa ?o

56,36

C6ng ty TNHH Oe CAm
Thach An PhU (i)

C6ng ty C6 n[6n D6 c6m
thach DOc Thdng (i)

31

C6ng ty C6 ph6n Kho6ng san 91 ,36
Phan Thanh (i)

COng ty TNHH MTV khai thac 100,00
khodng s6n Bao Lai Luc YCn
(D

C6ng ty Cd ph6n Oiu tu Van 64,29
Khoa (i)

C6ng tyTNHH MTV Van 100,00 56,36
Khoa Luc YCn (i)

(i)

(ii)

Ti le lEi ich va ti 19 bi6u quy6t trong cac cong ty con nay khec nhau do COng ty ki6m soet

cac cong ty con nay gian ti6p thong qua cdc cong ty con khec.

COng ty dang trong qua trinh hoan tat thi tqc giii th6.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAr (ti6p theo)
Ouv lV 2020

B09a-DN/HN

nim 2001 vA vi€c ban hdnh b6n

nem 2002 ve vigc ban hanh seu

nam 2003 vd viQc ban hanh sa-

2.

2.1

co sO TRiNH BAY

Chudn myc ve ch6 d0 k6 toen ep dung

Bao cao tai chinh hqp nhSt crla COng ty va cac cong ty con tlugc trinh bay bing, ddng Vi€t
Nam ("VND") phu hqp vdi ChC d0 ke toen doanh nghigp Vigt Nam, va cac Chuan m\rc ke
toan ViCt Nam do B0 Tdi chinh ban hanh theo:

* Quy6t dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 theng 12
ChuAn muc k6 toan Viet Nam (Oqt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/QO-BTC ngay 31 theng 12
ChuAn mlrc kC toen Viet Nam (Oqt 2);

> Quy6t dinh s6 234I2003/Q9-BTC ngay 30 thang 12
ChuAn muc k6 toen Viet Nam (Dqt 3)i

h Quyct alinh s6 12I2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nem 2oo5 vd vigc ban hanh sau chuan
muc kC toan Vigt Nam (Oqt 4); va

> Quyet dinh sO 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ni,m 2005 v6 viec ban hanh b6n

ChuAn muc kC toen Viet Nam (Dqt 5).

Theo d6, bao c6o tai chinh hgp nhAt duqc trlnh bay kem theo va viec s0 dung bao cao nay

kh6ng danh cho cac d6i tuqng khong duEc cung cep cac thong tin v6 c6c thi tttc vd nguyen

tdc v5 tnong le kC toan tai Viet Nam va hon nfa khong duqc chi dintr trlnh bay tinh hinh tai

chinh hqp nnAt, fet qud hoat dong kinh doanh hqp nhet va luu chuy6n ti6n tg hqp nhat theo

cac nguyen tic vd th6ng le k6 toan duqc chAp nhan rong rai a cac nuoc va lanh tho khac

ngoai Viet Nam.

Hinh thhc s6 k6 toen ep dyng

Hinh thuc s6 k6 toan duqc ep drJng crla C6ng ty vd cec cong ty con la Nhat ky chung

Ky kA toen ndm

Ki, k6 toan nam cia COng ty va cec cong ty con ap dung cho vigc lap beo ceo tai chinh hgp

nnAt Oat dAu tu ngay 1 th6ng 1 va ket th0c ngay 31 thang 12.

Don v! tidn te trong R6 ben

Bao cao tai chinh hgp nh6t dusc lap bang don vi tiCn te trong k6 todn cria C6ng ty va cec

conq tv con la VND. Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh hqp nhat t?i ngey 31 th6ng. 12

ne'r]2020 ndv. cdc s6 ti6u duqc lam trdn den hang trieu va trinh bay theo don vi trieu d6ng

Viet Nam ("tribu VND").
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COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHir,,rH xqp NHAT (ti6p theo)
QUY lV 2020

B09a-DN/HN

2.

2.5

co sO TR|NH BAY (ti6p theo)

Ce sd hw nhdt

Beo cao tai chinh hqp nhAt bao g6m c6c b6o cao tei chinh cia Cong ty va c6c cong ty con
cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nem 2020.

Cac cong ty con duqc hqp nhdt toan bO k6 tu ngay mua, la ngey C6ng ty nim.quyen ki6m
soat c6ng ty con. va ti6p tvc duqc hqp nnAt cho d6n ngay Cong ty cham dut quydn ki6m soat
d6i vdi cong ty con, tru trudng hqp quyAn ki6m soat crla COng ty chi ld tam thdi khi c6ng ty
con chi duqc mua vi n5m giir cho muc dich ban lai trong thoi gian kh6ng que 12 thang.

Bao cao tai chinh cia COng ty me vA cdc c6ng ty con srl dung d6 hqp nhat duqc lap cho

cirng mot k!, k6 toan va duEc 6p dung cac chinh sich k6 to6n mot cach th6ng nhat

56 du c6c tai khoan tren bAng cin tt6i k6 toan gioa cec don vi trong cung Cong ty, cac khoan

thu nhap va chi phi, c6c khodn lai hoic 16 noi b0 chua thr.l'c hien phat sinh tu cec giao dich

nay dugc loai tru hoan toan.

Lsi ich cia c6c c6 tt6ng khong ki6m sodt lir phAn lEi ich trong lai, hoac 16' vA trong tAi sdn

thuAn cia c6ng ty con khOng dugc nlm gio bdi Cong ty va duqc trinh bay rieng biet trcn bao

cao k6t qua hoat dlong kinh doanh hqp nhat va dugc trinh bay rieng biet trong phan von chu

sd hfu tren bang can doi k6 toan hEp nhAt.

Anh hudng do c6c thay d6i trong ty le sa hou cong ty con mi kh6ng lim m5t quyen ki6m

soat duEc hach toan vdo lqi nhuan sau thu6 chua phdn ph6i

Truonq hop COnq ty tho6i mot phan v6n n5m gio tai cong ty con, sau khi thoei v6n C6ng ty

mAt qu'}/6n'xr6m ioit ua .ong ty con trd thinh-c6ng ty li6n'doanh, lien k6t c0a cong ty thl

tfroan 6Au tu vao cong ty lien dbanh, lien kCt duqc trlnh bay theo phuong ph6p v6n chi sd
hcru. K6t qud crla vigCtirodi v6n duqc ghi nhAn vao b6o ceo k6t qud hoat dong kinh doanh

hqp nhat.

Truono hoD COnq tV thoai mot phan v6n ndm giu t?i cong ty con, sau khi thoai v6n COng ty

mAt qu-yen xi6m ioit ua c6ng ty con tro thanh khoan dAu.tu th6ng thudng cia.Cong ty thi

khoin dAu tu duqc trlnh bdy iheo phuong ph6p gii g6c K6t qua crla viec thoei v6n duqc ahi
nhan vao b6o c6o ket qud ho?t dong kinh doanh hqp nhit.

18



C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rru CHINH Hgp NHAr (ti6p rheo)
QUY lV 2020

B09a-DN/HN

3.

3.1

T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YEU

TiAn ve cec khoan tuong A.tut g ti6n

TiCn va cac khodn tuong duong tidn bao gdm ti6n mat tai qu!, tidn grli ngan hang, va cac
khoin diu tu ngSn han c6 thdi han g6c khong qua ba theng, c6 tlnh thanh khoin cao, c6 khd
ning chuy6n ddi d6 ddng thdnh c6c Iugng tiAn xdc dinh vA khong c6 nhidu rrii ro trong chuy6n
d6i thanh tien.

Hdng tdn kho

H?rng tdn kho duqc ghi nhan theo gia thAp hon gioa gia thanh dA tlua m6i sdn phAm d6n vi

tri vi eieu ki€n hi6n tai va gia tri thuan co th6 thuc hien duqc.

Gia tri thuan c6 th6 thqc hien duqc le gia ban uoc tinh crla hing ton kho trong di6u kign kinh

doanh binh thuong tru chi phi udc tinh dA hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Hang h6a bet d1ng sen

Bat d9ng san duqc mua hoac dugc xay dlrng dA ban hoic d6 cho thue ddi hqn d6p ung

ttuqc diSu kien ghi nhan doanh thumot lan trong qua trinh hoat dong binh thudng ct]a COng

tv va cac conq tv con, kh6nq phdi d6 cho thud hoac chd tang gia, duqc ghi nhan la hang h6a

66t OOng sin-theo gia th5p hon gipa gia thanh d6 dua m6i sdn phim d6n vi tri va diCu kien

hien tai vA gia tri thuan c6 thC thqc hign duqc

Gi6 thanh cia hang h6a b6t dong sin bao gdm:

* Chi phi tidn sr] dung dat ve ti6n thuc dAt, cac chi phi phAt tri6n det;

> chi phi xay dung tra cho nha thau; va

> Chi ohi lai vav, chi phl tu vAn, thi6t k6, chi phi san lAp, <fdn bir gidi ph6ng mft bang, phi

tu vAn, thu6 chuy6n nhuqng ttat, chi phi qudn ly xay dung chung, va cac chi phi Iien quan

khac.

Gi5 tri thuAn cO thd thltc hien duqc ld gi6 ban uoc tinh.cria hing ton kho bat dong san trong

di6u kiOn kinh doanh binh thudng tru chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi ben hang uoc

tinh.

Gidr v6n crira hdnq h6a bet dons san da ban duqc ghi nhan tren b6o ceo ket qua hoat dong

Nntr Ooann nqp inAt drra tr€n i6c chi phi trrlc ti6p tAo thanh hang h6a bat dgnS sdn dO vi
chi phichung dugc phan b6 theo cec tieu thtrc phl:l hqp.

Hang h6a xey dvng

Cong ty va cec c6ng ty con 6p dvng phuong ph6p k€ khai thudng xuy€n 
'16 

hach toan nguycn

vit l-reJ va hang h6l vOi giairi dugc xAc dinh bing chi phi mua dua trcn phuong phap binh

quan gia quyen.

Chi phi san xu5t kinh doanh dd dang bao g6m gia v6n nguycn vat lieu, nhan cong' chi phj

iiro itrAu pnu va cAc chi phic6 li6n q-uan khac cia c6c c6ng trinh xay dung ciua duqc chtl

dAu tu nghigm thu x6c nhan kh6i luqng tai ngay lap bao ceo tai chinh hgp nhat

DV phdng giem gie hang rcn kho

56 tang hoac giam khoan du phong giam gia hang tdn ktro duqc hach to6n vao gia v6n hang

ban tren beo cao k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp nhat.

Du phong giem gi6 hdng t6n kho duqc trich lap cho phAn qia tri 9,t.[il !! t6n thet do cac

khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hu hdng., k6m pham chat, l0r thor v v ) co Ine xay

ra a6l voi-tnlnh pnAm. trang hoa t6n kho thuoc quydn sd hiru cia Cong ty va cac cong ty con

dua tren bing chung hqp l! v6 sp suy giam gia tri tai ngay k6t thuc ki' ke toan
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3.3 Cec khoen phei thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay tren beo cao tai chlnh hqp nh6t theo gia tri ghi s6 cac
khoan phai thu tu khech hang va phai thu khec sau khi cAn trti c6c khoin dq phong duqc lap
cho cec khoan ohai thu kh6 ddi.

Dlr phdng nq phal thu kh6 doi th6 hien phAn gi6 tri cia cac khoan phai thu ma Cong ty va cec
cong ty cbn du ki6n khong c6 kha nJng thu hdi tai ngay kCt th0c ky k6 toan. Tdng hofc giSm

s6 du tiri khoin dq phOng duqc hach_toen vdo chi phi quan ly doanh nghiep trong bao cao
ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhat.

3.4 Titi sdn c6 dinh h&u hinh

Tdi sdn c6 dinh hou hinh dugc th6 hien theo nguycn gie tru di gia tri hao mdn luy k6.

Nguyen gia tai sdn c6 dinh bao g6m gia mua va nhong chi phi c6 lien quan kuc ti6p tten vi6c

dua tai san veo hoat dong nhu dt/ kien.

Cac chi phi mua s5m, nang cAp va d6i moi tai s6n c6 dinh duqc ghi tang nguyen gia cia tai

sAn vd chi phi bao tri, s|}a ch0a duqc hach toen vao bao cao k6t qua hoat d0ng kinh doanh

hqp nhAt khi phat sinh.

Khi tai san c6 dtnn nCru hinh duqc ben hay thanh l!, c6c khodn lei hoac 16 phat sinh do thanh

ty tai san (td phAn ch6nh lech giOa ti6n thu thuAn trr viec ben tei san voi 9ia tri cdn lai cia tai

san) dugc hach toan vao bao cao k6t qui hqt cfqng kinh doanh hqp nhAt.

3.5 Thue tai sen

viec xec dinh mot th6a thuan c6 phai le th6a thuan thuc tai sen hay khong dua trcn ben chat

crla th6a thuan d6 tai thdi di6m kh6i dAu: ligu viec thuc hign th6alhuan nay c6 phu thu-oc vao

vi€c sir dung met tai san nhat dinh va th6a thuan c6 bao gom di6u khodn v€ quy6n sl} dung

tai san hay kh6ng.

Th6a thu€n thue tai sen duqc phan lo?i la thue tai chlnh n6u theo hEp tldng thu€ tai san ben

cho thu6 chuy6n giao phAn lon rii ro va lqi ich gin lidn vdi quy6n sd hou tdi san cho ben di

thue. TAt ca cec thda thuan thue tai san khac duqc phan loai la thue hoat dong

Trong trvdng hqp C6ng ty vd cec c'ng ty con E ben cho thue

Kho6n tlAu tu thu5n trong hEp ddng cho thue tai chinh duqc hach to6n nhu khoan phai thu

trCn bdnq can e6i k6 toan nqp nhjt.-Khoan tiCn lai trong khoan thanh to6n ti6n thue duqc.ghi

il;il OJo 
"io 

t6t qua hoat dOnS kinh doanh nqp nrrAt trong su6t grdi han crla hqp aldng

thuc theo lei suet c6 dinh tren gi6 tri dAu tu thuan hien c6.

Tai san theo hqp d6ng cho thue hoqt dong dugc ghi nhan la b5t dong san dAu tu tr€n bdng

can d6i k6 toan nqp nhdt. Chi phi truc tiep ban dAu d6 thuong thao th6a.thuan cho thue ho?t

dong duqc ghi nhan vao beo cao k6t qua ho?t dong kinh doanh hqp nhit khi ph6t sinh'

Thu nhap tu tidn cho thuC dugc h?ch toan vao bao cao kdt qu6 hoat dong kinh doanh hgp

nhSt the; phuong phap duong thing trong su6t thdi gian cho thue

Trong trudng hqp COng ty ve cec c6ng ty con h ben di thue

cac khoan tien thue theo hgp tt6ng thue hoat dong duEc hach toen vdo b6o c6o k6t qud hoat

dQng kinh doanh hgp nnAt tneo ph-uong ph6p duong theng trong su6t thdi fran ctla hqp ddng

thue.
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3.

3.6

r6m rAr cAc cniux sAcx xE roAn cxo yEu (ti6p theo)

TAi sdn c6 allnh vo hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh tluqc ghi nhan theo nguy€n gii tru dl gi6 tri hao mon luy k6.

Nguyen gie tdi sdn c6 dinh vo hlnh bao g6m.gi5 mua va nhong chi phi c6 lien quan truc tiep
d6n vigc dua tai san vao s& dung nhu dlp kien.

Cdc chi phi ndng cap vd d6i mdi tai san c6 dinh v6 hinh duqc ghi teng nguy€n gia cr]a tdi sdn
va cac chi phi khec dugc hach toen vao beo c6o k6t qud hoat dong kinh doanh hEp nhat khi
ohet sinh.

Khi tai san c6 dinn vO hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
li tai san (la phAn ch€nh lgch gioa tidn thu thuAn tu vigc ben tai san vdi 9ia tri con lai cia tai
sin) duoc hach toan vao b6o ceo k6t qud hoat dong kinh doanh hqp nhat.

Kh6u hao ve hao m6n

KhAu hao tdi sin c6 dinh hou hinn va hao mdn tdi sin c6 dinh v0 hinh duqc trlch theo phuong
phap dudng thSng trong su6t thdi gian hou dr,rng udc tinh cia cec tai san nhu sau:

Nha c&a, vat ki6n truc
Mdy m6c, thi6t bi
Phuong tien van tai
ThiCt bt ven phong
PhAn mem m6y tinh
Tei san khac

BAt deng sen deu tu

3.7

15 - 48 nem
5 - 10 nam
6 - 15 nam
3-5nam
3-5nam
2-5nam

Bet dong sin dAu tu ilugc th6 hien theo nguyen gia bao g6m ca cac chi phi giao dich licn

quan tru di gia tri hao mdn l0Y ke.

Cac khoan chi phi lien quan d6n b6t oqng sdn dAu tu phdt sinh sau ghi nhan ban dAu duqc

nach toirn vao gia tri cOn lai cl]a bAt dong san dAu tu thi COng ty va cec cong ty con c6 khe

ninq thu Ouqclac iqi ich kinh te trong tuong lai nhi6u hon muc hoat dong duqc denh gie

oan-dAu crla bet dong san dAu tu d6.

KhSu hao bAt dong sdn dau tu dugc trich theo phuqng phep dtudng theng trong su6t thoi
gian hcpu dung Lldc tlnh cria cac bet dong san nhu sau:

Quyen s0 dqng det c6 thdi han vd nhd crla vit kien ttic 27 - 50 nam

Mav m6c thi6t bi 7 - 10 nam

COng ty va cac c6ng ty con kh6ng trich kh5u hao d6i vdi quy6n s0 dqng dat lau dai duqc ghi

nhan la bat dOng sdn ddu tu.

Bet dong sdn dAu tu dugc ngung ghi nhan tren bang can d6i k6 toan hqp nhit sau khi da

oi" nba"" sau khi b6t dOng sEn o?i tu oa khong cdn atuqc si] dung va xet thay kh6ng thu

atLrqc tqi ich kinh t6 trong t-uong lai tu viQc thanhly bAt dong sAn dAu tu.d6. ChCnh lech gi0,a

tiAn tnu tnuAn tu viec bJn tdi s-dn vdi gia tri cdn tii cria UAf OOng sAn dAu tu dusc ghi nhan

vio b6o c6o ket qui hoat dong kinh doanh hqp nhAt trong ki' thanh ly.
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3.8 edt agng sdn aiu fu (ti6p theo)

Viec chuy6n tu b5t dong sdn do chrl sd h0u sr) dung hoac hang t6n kho thanh bAt dEng sdn
dAu tu chi ttuEc thuc hien khi c6 su thay ddi vA mvc dich s0 dung nhu trudng hEp ch! sd
hou chAm dut sir dung tdi sdn d6 vd Oit OAu cho ben khac thue hoat dong hoac khi k6t thUc
giai atoan xay dung. Viec chuyAn tu b6t dong sdn dAu tu sang b5t dong san chrl sd hou srl
dung hay hang tdn kho chiduqc thu,c hign khi cO su thay d6i vd muc dich sO dung nhu cec
kudng hqp chrl sd hou uit oAu sdr dqng tai san nay hoac bdt oAu tri6n khai cho mqc dich
ban. Vigc chuydn tu bAt dong sin dAu tu sang b5t dong san do chrl sd huu slr dung hoAc
hang,t6n tho khong lam thay d6i nguyen gia hay gia tri cdn lai coa b6t dong san tai ngay
chuyCn d6i.

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g6m l6i ti6n vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan trqc ti6p d6n c6c
khoin vay cia Cong ty va cac cong ty con.

Chi phidi vay duqc hach toen nhu chi phi phat sinh trong ki' ngoai tru cdc khodn chi phi ili
vay iien quan trqc ti6p d6n viec mua s5m, xiy dung hoac hinh thanh mOt tai san cu the can

c6'm0t thdi gian drl dai d6 c6 th6 dua vdo stl oqng theo muc dich dinh truoc hoac dO ben

duqc v6n hoa vao nguyen gie cia tai san d6.

3.10 Chi phi tre tnt&

Chi phi tra truoc bao g6m cic chi phi tra trudc ngln h3n hoac chi phi tra tnfOc dai han tren

bang can o6i x6 toan hqp nh5t ve atuqc phan b6 trong khoeng thdi gian tra truoc cia chi phl

tuong ung vdi cac lEi ich kinh te duqc tao ra tir cac chi phinay.

Chi phi tra truoc ng5n hqn bao g6m chi phi moi gidi ban b6t dong san, thu6 thu nhap doanh

ngniep tam tinh chio cic khoan-thanh toen theo ticn d0 crla khdch hang tai cacdu,an, bat

O6ng ian cia Cong ty va cac c6ng ty con va cac chi phl tra truoc ngdn trqn khac du' ki6n

mang lai lqi ich kinh tC trong khoang thoi gian mot chu ky kinh doanh.

chi phi tra trudc dii han bao gdm c6ng cu dung c\r xuat dirng, chi phi tra truoc- tidn thue va

cac bhi pnitre trudc khac mang lai lqi ich kinh t6 trong khoang thdi gian tren mot nam'

Ti6n thuo d& te tubc

Ti6n thue dat tra truoc bao gdm s6 Ou chua phan b6 het cia-khoan ti6n thue d6t de tra theo

nop o6no thuc det kV voi cAc co quan nha nudc c6 thAm quyAn. Theo Thong tu s6

45i2113til-Bf C, khoin tidn thuC dAt tra truoc n6i tren duqc ghi nhan nhu chi phi tra trudc
dai han va duqc phin b6 vao b6o c6o k6t qud hoat dong klnh doanh hqp nhat trong thdi gian

cdn lai cl.]a hqp ddng thuC. Ngoai ra, ti6n thuc det tra trudc c0ng bao g6m quyCn thue dat
phat sinh tu cac giao dich hqp nhet kinh/ doanh, trong tl6, b€n bi mua la bCn di thue theo cac

il;;6;s th;e h;;fcong co'oiAu khoan thuc uu dsiso vdi gi6 thi trudns tai ngAv hep nhdt

kinh doanh.
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3.11 HW nhitt kinh doanh ve Qi th, thuong mei

Hop nh5t kinh doanh ttugc h?ch toan theo phuong phap gi6 mua. Gia phi hqp nnAt xinn
doanh bao gdm gia tri hqp ly t?i ngdy di6n ra trao d6i cia cec tai san dem trao d6i, cec khoan
ng phAi tr6 da phat sinh hoAc da duEc thua nhan va cac cOng cu v6n do bCn mua phat hanh
O6 o6i t5y quy6n ki6m soat ben bi mua va cac chi phl liCn quan truc ti6p d6n viec hqp nhSt
kinh doanh. Tdi sdn, nq phal tra c6 th6 x6c dinh dugc.va nh0ng khoan ng ti6m tang phai
ganh chiu kong hqp nh6t kinh doanh cia ben bi mua d6u duqc ghi nhan theo gia tri hqp lit
tai ngay hqp nhat kinh doanh.

Khi c6ng cr.r v6n phSt hanh duqc cAu thAnh trong gia phi hEp nhAt kinh doanh, gia phi hqp
nhet kinh doanh bao g6m gia tri hqp l! tqi ngdy trao d6i cia cac cong cq v6n d6. Trudng hqp
kh6ng c6 gi6 cong b6 dSng tin cay, thi gie tn hqp l! c0a cdng vr,r vdn c6 the uoc tinh bang

cechiham chi6u o-6n gi6 tri-hop ty i0a oen mua hoac tham chi6u d6n gia tri hqp ly crla doanh
nghiQp bi mua, mi6n la gi5 nao c6 b5ng chung rO rang hon.

Lqi the thuong m?i phat sinh tu hqp nhet kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gie g6c

la phAn chenh lech gioa gi5 phi hqp nhAt kinh doanh so voi phan sd hou cia ben mua'trong

oia tri hoo lV cia tai sdn, ng phAi trd cO th6 xac dinh duqc va cac khoan nq ti6m tang da ghi

inan. ru6u iia pni rrqp nhAt tinn doanh th5p hon gie tri hqp ly coa tii sdn thuAn cia ben bi

mua, phAn ihenn tgcn d6 sC dtrEc ghi nhan vao beo cao ket qua hoat dong kinh doanh hqp

nnAt. bau ghi nhan ban dAu, lgi th6 thuong m?i duEc xdc dinh giA tri bing nguyen gie tru di

gia tri phan b6 luy k6. Lqi the thuong mai duqc phan b6 theo phuong phap du-dng thang

trono tndi qian hOu ich duqc uoc tinh la mudi (10) nim. Dinh ki' cong ty me phdiddnh gi6

t6n ihet tqith6 thuong m?i tAi c6ng ty con, n6u c6 bdng.chung cho thay sd lqi the thuolg
mai bi t6n thAt lon hon s6 phdn b6 hang nam thi phan b6 theo sO lgi thC thuong mar br ton

that ngay trong kY Phat sinh.

HEp nhdt kinh doanh dvoi sv ki6m soet chung

Giao dich hqp nh6t kinh doanh duoi su ki6m soet chung duqc thuc hien nhu sau:

r Tdi sdn va nq crla cec don vi duqc hEp nhAt theo gie tri ghi s6 tai ngay hqp nhati

r KhOng co lqi th6 thuong mai phet sinh tr.l giao dich hqp nhat kinh doanh;

a 86o c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhat phan 6nh k6t qua hoat d6ng kinh doanh

cia cac don vi duqc hqp nhAt tu thoi di6m hqp nhat kinh doanhi va

b Chenh lech gioa gia phi hop nhAt va tai sdn thuAn crla ben bi hqp nhAt duqc ghi nhan

vio v6n chrl sd h0u

Sau nqdv hop nhAt kinh doanh, n6u cong ty va cec cong ty con chuy6n nhugng vd mAt quy6n

r.ie, io6t khodn dAu tu vao don vi nay, dnan chenh tech giga gia phi hqp nhat va tai san

thuan d6 duoc hach toan trudc day vao v6n chi sd hou sc duqc ghi nhan trong bao c6o ket

qud hoqt d6ng kinh doanh hqp nhat.

3.12 Mua tii sdn va hW nhitt kinh doanh

COnq tv va cac cong ty con mua cac cong ty con so hou tai san va co cec hoat dong san xuat

tinn-ooanh. rai tnoi oj6m mua, c6ng ty vd c6c cong ty con s6 xdc dinh vigc mua c0n9 ty con

d6 c6 phai ta giao dich hqp nh6t kinh doanh hay khong. Giao dich nay dugc cor.la ho?t dong

nop nnSt kinh-doanh n6u cong ty con c6 c6c hoat dong san xuat kinh doanh gan lign voi tai

sdn dugc mua.

N6u vi€c mua lai cong ty con kh6ng phai la giao dich hEp nhat kinh doanh, giao dich d6 aluoc

hach toen nhu td m6igiao dich mua m6t nh6m cec tai san vd ng phdi trd. Gje phi mua aluoc

pnan o6 uao c6c tii s5n vd nq- phdi tra dua tren gia.tri hop ly tuong ung cia cac tai san va

no phdi trd, va kh6ng c6 lEi the thuong mai hay thuC thu nhip hoSn lai 
'luqc 

ghi nhan'

ZJ
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3.12 Muatdi sdn ve hW nh6fi kinh doantr (tiep theo)

Trong trudng hgp truoc ngAy ki6m soat, khoen dAu tu lA cong ty lien k6t hoac khoan dAu tu
tai chinh dai han cr]a cong ty me va giao dich muac6ng ty con khong phai la giao dich hqp
nhat kinh doanh, khi lap beo cao tai chinh hqp nhAt, c6ng ty me kh6ng danh gie lai khoan
dau tu truoc day ma ti6n hanh phan b6 gia tri ghi s6 cia khoan dau tu va gia phi mua 

-vao
cdc tii sin va nd'phdi tri dua tr€n gie tri hqp ly tuong ung c0a cec tai sAn vd ng phii trd

3.13 Cic khodn iliu tu

Chung khoen kinh doanh ve deu u g'p v6n veo don v! khec

Chung khoan kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vao don vi kh6c duEc ghi nhan theo gie gdc

DV phong giem gid tri cdc khodn ddu tu

Du phdng cho vi$c gidm gia tri cia cec khodn dAu tu duqc lap khi c6bing chung ch5c chdn

cho thAy c6 slP suy giam gi6 tri cia cAc khoin dau tu nay vao ngey ket thUc ki'kc toan

Tang hoac giam s6 du dU phong duqc hach toen vao chi phi tai chinh trong bao cao kCt qua

ho?t dong kinh doanh hqP nhit.

DAu tu ndm gi? d6n ngdY d6o hqn

c6c khoin dlu tu n5m gio <t6n ngay deo han duEc ahi nhfn theo.giS g6c. Sau ghi nhen ban

dAu, cdc khoin aAu tu n1y truOc ahi nhan theo gia tri c6 th6 thu h6i. C6c khodn suy gidm giA

tri crla khodn dAu tu n6u'ph6t sinh duqc hach toen vao chi phl tai chinh trong bao cao ket

qua hoat dong kinh doanh hqp nh5t va giem tru klrc ti6p gie tri dau tu

3.14 Citc khoan phei te ve chi phi trich tr.tu

Cac khoan phai tra va chi phi trich truoc duqc ghi nhan cho s6 tidn pndi tra trong tLrong lai

ti6n quan dan hdng h6a va dich vu de nhan duqc khong phq thuac vao viec c6ng, ty va cac

cono tv con de nhan duqc h6a don cia nha cung cAp hay chua. Cdc khodn phai tre nha thau

,ay-O'rng cho dr,r dn bet dong san duqc ghi nhan theo bien ban nghiCm thu kh6i luEng gioa

nai oen, fnong phq thuoc vd-o viCc Cong ty va cac cong ty con da nhan duqc h6a don cia
nha cung cAp haY chua.

3.15 CAc khoan dg Phdng

Dq phong chung

COng ty va cac c6ng ty con ghi nhan d\r phong khi c6 nghia vq nq hien tai (nghia vu phap ly

noai n-onia vu lien ddi) ld k6t qud cia m0t sLP kign da xay ra trong qua khu Viec thanh toan

nohia v-u no nav c6 thd s6 dAn d6n sW giam s(t vd nh0ng lqi ich kinh tC va Cong ty vd cdtc

cdng ty con co th6 dua ra duqc mOt uOC tinn dang tin cNy vd gi6 tri c0a nghTa vrl ng d6

Khi COng ty va cac c6ng ty con cho ring mOt phAn hoAc toan,bO chi phl,d6 lFnh t9il m.ot

khoan d!P phdng sC duqc hoen lai, vl du nhu th6ng qua hqp dong bao hlem' khoan bol noan

nav chi duqc qhi nhan la mOt tdr sAn ri6ng bigt khiviec nhan tlusi b6i hoan la gin nhu chic
chln. Chi phiii€n quan dt6n c6c khodn dut phong dluqc h?ch toen vao bao ceo kct qua hoat

dong kinh doanh hqp nhSt sau khi da tru di cec khoan b6i hoan.

N€u dnh hudng vA gid tr1 thdi gian cia ti6n li trqng y6u thi gi6 tri cia mot khoan dLP phdng

cAn duqc cniet-kharivi' gia fi hign tai sl} dung tg le chi6t kh5u ld t'| lp trudc thu6 va phdn anh

rO nhong rrli ro cu th6 cia khodn nq d6. Khi gie tri cia khoan du phdng duqc chret khau,

phAn tang l€n theo thdi gian cr]a khoin du phong duqc ghi nhan la chi phi tai chinh'
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3.15 CAc khoen du prdng (tiCp theo)

Dq phdng chi phi bAo hdnh cho bdt d1ng san da bAn

COng ty va cac cong ty con uoc tinh chi phi du phdng bdo hinh dua tren doanh thu va c6c
thong tin hiQn c6 vd vigc s&a ch0a crla cAc b6t dong san ata ban trong qua khtr.

3.16 Cec nghiep vlt bdng ngofi tQ

Cac nghigp vu phat sinh bing c6c ilon vi tiCn te khac vdi don vi tiAn te.k6 toan cl]a Cong ty
va cac c6ng ty con (VND) duqc hach toan theo $ gi6 giao dich thuc tC vao ngey phat sinh
nghiep vu theo nguyen tac sau:

Nghiep vrJ lam phat sinh cac khoen phai thu ttuEc hach toan theo ti gia mua cria ngAn

hing thuong mai noi COng ty va cac c6ng ty con chi dinh khdch hdng thanh toan'

Nghiep vu lam phet sinh cdc kho6n phai tra duqc hac-h toen theo ti gia ban cia ngan

h5ng thuong mai noi COng ty va cec c6ng ty con du ki6n giao dich; va

Giao dich g6p v6n hoic nhin v6n 96p duqc hach toan theo ti'.gie mua ngoai tg cia ngan

hang noi Cong ty va c6c cong ty con md tei khodn d6 nhan v6n cia nha dau tu; va

Giao dich mua sim tai san hoac cac khoan chi phi duqc thanh toen ngay bang ngoai tC

(kh6ng qua cac tai khoan phai tra) dugc hach toan theo ty gia mua coa ngan hang thuong

mai noi COng ty va c6c c6ng ty con thuc hign thanh toan.

Tai ngay k6t th0c ky k6 toen, cAc khoin mr.rc tiAn tf c6 g6c ngoai tg duqc denh gi6 lai theo ti
gla giao Oicn thuc te t?i ngdy clja bdng cAn d6i ke toan hqp nhat theo nguyen tac sau:

CAc khodn muc ti6n t€ dugc phan loai la tai sen duoc hach toan theo ti gia mua cia
ngan hang thuong mai noi Cdng ty va cac cong ty con thudng xuy6n c6 giao dich; va

cac khoan muc tian tg dugc phan loai ld nq phdi tra duEc hach to6n theo ti gie ban cia
ngan hang thuong mai noi Cong ty ve cac c6ng ty con thudng xuyen c6 giao dich

Tat ca cec khoan chenh lgch t gia phat sinh duqc hach toen vao k6t qua hoat dong kinh

doanh hqp nhet.

3.17 C6 phi6u qui

Cic c6nq cu v6n chi sd hou ttuqc Cong ty mua lai (c6 phi6u qu!)duoc ghi nhan theo nguyen

gia vd tri vio v6n chrj sA hou. COng tt khong ghi nhan cac khoan lai/(16) khi mua, ben. phet

nann noac hiy cac cong crJ v6n chrl s& hou cia minh.

3.18 Phan chia lqi nhuAn

Lqi nhuan thuan sau thu6 thu nhap doanh nghiep (khong bao g6m cdc khodn lai tu giao-dich

;;; ;;=;;i;; th! a"q. .hi"lh"-Jai nna oa-u t"ic6 oon! sau tihi co Quvet cintr crla HQi ddng

quan-ki ( da duqc oai hoi ddng c6 dong thong qua), va sau khi da trich lap cAc quy dv phong

tireo Di6u lQ cia COng ty vd c6c c6ng ty con va cec quy dinh ct]a phAp luat Viet Nam

g.1g TiAn tra tu6c tti khech heng mua bAt dqng san

Cdc khodn tien khach hang tra trLroc dd mua bAt dqng sdn trong tuong lai ma chua di di6u

tien o6-0""C qni nhdn ld d-oanh thu trong k!' duqc phln anh trong tai khoan "Nguo-i mua tra

tien trudc" troig pfrAn nq phai tra tren bang can d6i ke toAn trqp nhat. Cec khoan hO trq.theo

chLfono trinh ban hdnq mang tinh ctrAt gi5m tru vao doanh thu duqc ghi giam veo chi tieu
-Nouoimua tri tiAn truOc" d6i v6i cac bAt dgng san trong tuong lai chua di dieu kien ghi

nhin ld doanh thu trong kY.

25



C6ng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HqP NHAT (ti6p theo)
Ouy lV 2020

s. r6m rAr cAc cxinn sAcx xE roAn cxo vEu (ti6p theo)

3.20 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu chuydn nhvgng bdt dqng sdn

Doanh thu chuy6n nhugng b5t dQng sdn dugc ghi nhQn khi phAn ldn cac rii ro va lqi ich gan

lidn voi quy6n sd hOu bet dOng sin duqc chuy6n giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuy6n nhugng bet dong san cong bao g6m doanh thu ghi nhan mot lan tu vigc
cho thuC dai han bAt dong san. Trudng hqp thdi gian cho thue chi6m tren 90% thoi gian srl
dung h0u ich cia tai sin. COng ty va cec c6ng ty con lua chQn phuong.phap thi nhan.doanh
thu mOt lAn d6i voi toan b0 s6 tidn cho thue nhan truoc n6u th6a man d6ng thdi cec dieu kien

; Ben di thue khOng c6 quy6n hriy ngang hqp d6ng thue va doanh nghiCp cho thue khOng

c6 nghia vu phii trd lai s6 tl6n da nhan truOc trong mQi trudng hqp va duoi m9i hinh

thuci

* 56 ti6n nhan truoc tr.f viec cho thuC khong nh6 hon 90% t6ng s6 ti6n cho thuC dU ki6n

thu duEc theo hqp ddng trong su6t thdi han cho thuC va ben di thuC phai thanh toan toan

bO s6 ti6n thuc trong vong t2tnang k6 tu thdi di6m khdi d3u thu6 tdi sdn;

!. HAu nhLr toan bO rrli ro va lgi ich g5n liAn voi quy6n sd h0u tii san thuC da chuy6n giao

cho bcn di thuc; va

r, Doanh nghigp cho thu€ phai uoc tlnh duqc tuong d6i day dtn gi5 v6n cia ho?t dong cho

thue.

Doanh thu cho thue bfi d,ng sen

Doanh thu tr,f cho thuc tai san theo hqp ddng thue hoat dong duqc hach toan vao bao ceo

k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t theo phuong phdp duong thSng trong su6t thdi gian

cho thuC.

Doanh thu cung ceq dich vl1 khec

Doanh thu cung cap dich vr,r khac duqc ghi nh€n khi dich vv dugc cung cap cho khdch hing.

Ti6n ldi

Doanh thu duqc ghi nhan khi tiAn lai phat sinh tr€n co.sd ddn tich (c6 tinh d6n lqi tuc ma tai

san dem lai) tru khi kha nang thu h6i ti6n l6i kh6ng chec chan'

cd t(rc

c6 tuc va tqi nhuan dugc chia duqc ghi nhan le doanh thu khi quy6n dugc nhan. khoan thanh

toan c6 tt?c va lqi nhuin tluEc chia cia C6ng ty va cac c6ng ty con duqc x6c dinh'

Thu nhap tu ho?t dQng chuydn nhupng v6n

Thu nhap tu hoat dong chuy6n nhugng v6n duqc x6c dinh la phan chenh lech groa gia ban

vd gid v6n pnAn v6n c-nuy6n nnuong ihu ntrgp nay gu-qc ahi nhan vao ngay phat sinh giao

dich. tuc la khi hqp d6ng chuy6n nhugng duqc thuc hien.

Thu nhdp tu hqp d6ng hop t6c d6u tu vd kinh doanh trong d6 C6ng ty va cec cdng ty con

dugc ciia sd lqi nhudi truoc thu6 hoAc tgi nhuan sau thu6

Thu nhap dugc chia tu lqi nhuan trudc thu6 hoac tu lEi nhuan sau thue cia hoat dong kinh

doanh b5t d6ng san theo cec hqp d6ng hqp t6c dAu tu duqc ghi nh?n ld doanh thu hoat dtqng

tai chinh tren oao cdo k6t qui ho?t dong kinh doanh hqp nhAt'
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3.21 Hgp cl6ng x,y dwng

Khi kct qua thlrc hien hEp,ddng xAy dvng c6 th6 duqc uoc tinh mot cach deng tin cay, doanh
thu va chi phi lien quan ddn hqp d6ng duqc ghi nhan tuong ung vdi.phan c6ng vigc de hoan
thanh vao ngay ket thoc ki' ke toen dr,ra vao cac bdng t6ng hqp kh6i luEng c6ng viCc hoan
thanh duqc xac nhan bdi khach hang. Cec khoan tang giam khi thuc hien hEp d6ng, cdc
khodn tidn thlrdng va cac khoan thanh toen kh6c chi duqc tlnh veo doanh thu khi da duqc
th6ng nhet voi kh6ch hdng.

Khi k6t qua thuc hign hqp tldng xay dung khong th6 duqc uoc tinh mot cech dang tin cay'
doanh thu chi duqc ghi nhan tuong duong vdi chi phi ctla hqp d6ng da phat sinh ma vigc
hodn trd ld tuong cl6i chlc chin. Chi phi clja hqp ddng chi duqc ghi nhan le chi phi trong ki'
khi cac chi phi nay de phat sinh.

Thue

Thud thu nhap hiCn henh

Tai san thud thu nhap va thue thu nhap phai nop cho nem hien hanh va cec nam truoc dugc
xal einn oinq s6 ti6n du ki6n ttuqc thu hdi tu hoac phai nOp cho co quan thu6, dua tren cac

muc inue su5t ua cac luat thu6 c6 higu lrrc d6n ngay k6t thuc ki' k6 toan.

Thue thu nhap hien hanh duqc ghi nhan vao b6o c6o k6t qud hoat dong kinh d-oanh nqq.nfaJ

nooai tru trudnq hop tnu6 thu nnap phat sinh li€n quan d6n mot khodn muc dugc ahi thang

v5o v6n cni sd hou, trong trLrong hEp ndy. thu6 thu nhap hign hanh cong duqc ghi nhan

trqc tiOp vdro v6n chrl sd h0u.

COng ty va cac cong ty con chi dugc bU tnf cac tai san thu6lhu nhap hien hanh,va thu6 thu

nnai irien hanh ph;i nop tni cong ty va cac cong ty con cd quydn hqp phap duqc bu tru
giua tai san thu6 thu nh{p hign hanh vdi tnu6 tnu nhap hien hanh.phei l9P v.e C-6n9 lJ 

va 
-c?9

iong ty 
"on 

du dinh thanh toan thuC thu nhap hiCn hanh phai nop ve tai san thue thu nhap

hien hanh tren co sA thuan.

Thu6 thu nhap hoen hi

Thu6 thu nhap hoSn lai dugc xac dinh cho cac khoan chenh lgch tam thdi tai ngay ket thuc

k!'k6 toan gioa co sd tinh thu6 thu nhap cia cac tai sAn vd nq phai trd va gia tri ghi so cua

cdrc khoin muc nay trong bao cao tai chinh hqp nhat.

Thue thu nhap hoan lai phdi tr6 duqc ghi nhan cho t5t ca cec kho6n chenh lech tam thdi chiu

thu6, ngoai tru:

> ThuB thu nhfp ho6n lqi phii tra phat sinh tu ghi nhan ban-dAu crla mot tai san hay nq

phai tra tu mqt giao dich mi giao dich nay kho-ng c6 inh h.udng d6n lgi nhufn kB toin vA

ioi nhudn tinh tiu6 thu nhap (noac 16 tinh thu6) tai thdi tli6m ph6t sinh giao dich;

> Cac chenh lech tam thdi chiu thu6 gin lidn voi cac khoan dAu tu vao cec cong ty con'

conqiv'rien x6t uj 
"a. 

khodn v6n g5p li6n doanh khi Cong ty va cec cong ty con c6 kha

nan6 ii6m so6t thdi gian hoan nhap khoan chenh lgch tam thdi va chac chan khoan

cnein tecn tam thdi s6 kh6ng dugc hoin nhap trong tuong lai c6 th6 dq doan
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3.22 rhud (tiep theo)

Thue thu nhAp hoan /al (ti6p theo)

Tii sdn thu6 thu nhQp hoin lai cAn duqc ghi nhan cho t6t ca cac chenh lech tam thdi dugc
khAu tru. qie tri duoc khAu tru chuvdn sano cac nam sau cia cdc khodn 16 tinh thu6 va cac
khodn uu 

-dei 
thu6 chua sir dqng, it'i cnic inSn trong tirong lai se c6 lqi nhuan tinh thu6 d6

s& dqng nhong chCnh lCch tam thoi duqc khAu tru, c6c khoan 16 tinh thu6 va cac iru dai thu6
chua sO dung nAy, ngoqi tru:

' 
Tei san thuC hoen lai phet sinh tu ghi nhan ban dAu cia mOt tii sdn hoNc nq phdi trd tu
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 dnh hudng d6n lqi nhuAn k6 toan va loi nhuan
tinh thu6 thu nhap (hoac 16 tinh thuc) tai thoi di6m phet sinh giao dich;

> D6i vdi c6c ch€nh lech tam thdi dugc khAu ku phet sinh tr'l cac khoan dau tu vao cec
cong ty con, cong ty lien k6t va cac khoan v6n g6p licn doanh, tai san thuC thu nhap hoen
lai dluqc ghi nh€n khi chic chSn ld chenh lech tam thoi s6 duEc hoin nhap trong tuong
lai c6 thtdu dodn dugc ve c6 lqi nhuan chiu thud d6 srl dung duEc khoin chenh lgch

tam thoi d6.

TAi sin thu6 thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra duqc xec dinh theo thue

suat dlr tinh s6 6p dung cho nem tai chlnh khi tai san duEc thu hdi hay ng phdi tri. duqc
thanh toen. dua trCn cAc m0c thuC suat vA ludt thu6 c6 hi€u luc vao ngay ket thuc ky ke toen.

Thue thu nhap hoan lai tluqc ghi nhan vao beo cao k6t qua hoat don-g kinh doanh hqp niAt
nooai trLr trudnq hqp thuc thu nhap phat sinh lien quan d6n mot khoen muc duqc ghi thang

vio v6n ctr0 sd-nou, trong trudng hqp nay, thue thu nhap hoan lai c0ng duqc ghi nhan truc
ti6p vdo v6n ch0 sA h0u.

COng ty va c6c cong ty con chi duqc bir tru c6c tdi sin thu6 thu nhap hoan lai va thue thu

nnain6an lai phii tE ihi doanh nghigp c6 quydn-h'p phep duEc bu tru gipa tdi sdn thu9 thu

nnab nien hanh voi thuc thu nhap hien hdnh ph6i nop ve cac tai sdn thu6 thu nhap hoan lai

va iirue ifru nhap hoan lqi phii trd nay lien quan tdi thu6 thu nhap doanh nghiep duqc quan

l1i' bdi cnng mot co quan thuc:

> d6i voi cung mot don vi chiu thu6; hoic

D C6no tv va cac conq tv con du dinh thanh toin thu6 thu nhap hien hanh phai n0p va tai

san inu6 thu nhap nien nanh tren co sd thuen hoac thu hdi tai sdn d6ng thdi vdi viec

thanh toan ng pnii trd trong tr.rng ki' tLPong lai khi cac khoan tr9ng y6u cia thue thu nhap

hoan lai phai trd hoic tdi sdn thu6 thu nhap hoen lai dugc thanh to6n hoac thu hoi

3.23 Ldi trdn c6 phi6u

Lai co ban tren c6 phi6u dugc tinh bdng c6ch chia lqi nhuan hodc 16 sau thue phin b6 cho

c6 dong sd hou c6 pnicu pn6 thong ciaaong ty (sau khi.da dicu chinh cho viec-trich lap quy

knen thiudng, phuc lEi) cno s6 luqng olnn quair gia quyAn cia s6 c6 phi6u ph6 thong dang

luu hanh trong ki'.

cie tri ghi s6 ctla tAi sAn thu6 thu nhAp hoSn lai phii dugc xem xet lai vao ngay kCt thuc ky

tC toan-va phdi gidm 9i6 tri ghi s6 cia tai san thu6 thu nhap hoan lai d6n muc bdo ttdm chdc

chdn c6 drl lqi nhuan tinh thu6 cho ph6p lqi ich cia mot phen hoAc toan b0 tai san thuC thu

nhap hoan lai duqc si dung. Cac tii sdn thu6 thu nhNp hoen l?i chua duqc ghi nhan trudc
day dLrqc xem x€t lai vao ngiy kCt th0c ky ke to6n va duqc ghi nhin khi chdc chin c0 di lgi

nnuan tinn thue trong tuong lai d6 c6 th6 si dr;ng cic tai san thue thu nhap hoan l?i chua
ghi nhan nay.
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3.23 LEi tr6n c6 phi6u (ti6p theo)

L6i suy qiim ken cd phi6u duqc tinh binq cach chia lqi nhuan hoic 16 sau thu6 phSn bd cho
c6 eonisO huu c6 ohi6u oh6 thono crla-Conq tv (sau khi da oieu cninn cho c6 tuc crla c6
phi6u tr'u dAi c6 quydn cniy6n e6i) itro s6 ruqnd binh quan gia quydn crla s6 c6 phi6u ph6
th6ng dang ILru hanh trong nam va s6 lugng binh quan gia quy€n cia c6 phi6u ph6 thong sC

duEc phat hanh trong trudng hqp tal cd c6c c6 phi6u ph6 thong tiCm nang cO tec dong suy
gidm d6u duqc chuyen thanh c6 phi6u ph6 thong.

3.24 Thdng tin theo bQ phQn

M9t bO phan lir mOt hqp phAn c6 th6 x6c clinh rieng biet crla C6ng ty vd c6c cong ty con tham
gia vao vigc cung cap c6c sdn phAm hoac dich vu lien quan (b0 phan duqc chia theo hoat

d6ng kinh doanhi ho*c cung c6p sdn ph5m hoac dich vrJ trong mot moi trLrong kinh t6 cu th6
(bO phan chia theo vung dia ly). M6i mot b0 phan nay chiu r0i ro va thu atuqc lqi ich khec bict

so vdi cac b0 phan khec.

Hoat dong kinh doanh bet dong s6n vd cdc dich vu li€n quan la hoat dQng chi y6u tqo ra
doanh thu vd lqi nhuan cho COng ty vd cac c6ng ty con, trong khi cec khodn doanh thu khac

chi6m t! trgng nh6 trong t6ng doanh thu cria C6ng ty va cac c6ng ty con, do vay Ban T6ng

Gi6m d6c cho rlng Cong ty va cac cong ty con hoAt dong trong mot b0 phan kinh doanh duy

nhAt. Hon noa, Ban T6ng Giam d6c cung xec dinh bao ceo b0 phan cia C6ng ty vA c6c cong

ty con theo khu vrrc dia ly duEc dua theo dia tli6m cfra tii san la A Vigt Nam

3.25 Cic ban li6n quan

Cac ben duqc coi la ben lien quan cia Cong ty va cec cong ty con n6u-m0t b€n c6 kha nang

trrrc ti6p hoic gi6n ti6p, ki6m so6t ben kia hoac gay anh hudng deng ke toi ben kia trong viec

ra cac quy6t dlnn tai chinh va hoat dong, hoac khi c6ng ry va cec c6ng ty con va ben kia cung

chiu so' kjem soat chung hoac anh hudng d6ng k6 chung. C6c ben lien quan cO thC la- cac

cong ty hoac cec ca nhan, bao g6m cac thanh vicn gia dlnh than can c|]a cac cA nhan dugc
coi ld li6n quan.

3.26 Chia tAch cong U

Giaodichchiatachcongtytrongtn.rdnghgpC6ngty|dcongtybit6chdtfgcthvchiennhu

, Tai sen. no phai tra chuy6n sang cho cong ty duqc tach duqc ghi giam vao cec khoan

muc tuong ung tren Bang can d6i k6 toen hop nhat cia COng ty theo gie tri ghi sO t?i

ngay chia tach;

, PhAn chenh lech gioa tai san, nq phai tra chuyen sang cho c6ng ty dugc tach duqc ahi
gidm vdo v6n chrl sd hou k€n Bdng cin d6i k6 toan hqp nhet coa Cong ty: va

' KhOng c6 lai 16 ph6t sinh tu giao dlch chia tach.

3.27 Chi phi phet henh tei Phi61u

Chi ohi qiao dich liOn quan d6n vigc phat hdnh tr6i phi6u duqc phan b6 den phu hqp voi ky

han trai-phi6u theo phuong phdp ttudng thing. Tai thoi di6m ghi nhan ban dau, chi phi ph6t

hinh tr6i phi6u aluEc ghi giim viro phAn ns g6c cia trei phieu.
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5.

Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (ri6p theo)
QuV lV 2020

TiCn mat
Tien g|}i ngan hang
C6c khoan tuong duong ti6n

TONG CONG

50 cuot nam
Gie g5c Gie fi

nqp ti
373.170 373.170

cAc GIAo DICH MUA vA CHUYEN NHUqNG QUAN TR9NG TRoNG KY

Trong ky, COng ty va cec cong ty con da hoan tet viec mua c6 phAn cia C6ng ty C6 phAn
Oau tu Bao Lai, COng ty Sai O6ng.

TIEN vA cAc KHoAN TUoNG DI'oNG TIEN

Ngey 31 theng 12
nem 2020

2.315
4.141.559
8.335.518

B09a-DN/HN

Don vi tinh: triCu vND

Ngdy 31 thdng 12
nem 2019

1.288
2.786.932

10.544.079

12.479.392 13.332.299

Cec khoan tuong duong ti6n vdo ngdy 31 th6ng 12 nim 2020 bao g6m cdc khoin tidn grli
bdng VND tai cec ngan heng c6 ky han tu 1 tten 3 thang va hudng lai suSt tu 3olo/nem d6n
4o/olnem.

6. cAc KHoAN oAU TUTAI cHiNH NGAN HAN

6.1 Ch(tng khoen kinh doanh

Don vi tinh: fieu VND

50 oau nam
UU

phong
Gi6 g6c Gie t! DV

hqp li, phdng

6.2 Diu tu ndm gib i!6n ngey ireo han

Trii phi6u doanh
nghiCp

TONG CONG

I ren gur ngan
hang cd ki' h?n (i)

TONG CONG

373.170 373.170

Ngey 31 theng 12
ndm 2020

Don vi tinh: neu VND

Ngay 31 thang 12
nem 2029

bta goc

2.922.217

Gi6 fi ghi s6

2.922.217

uta goc

360.611

cie n ghi s6

360.611

2.922.217 2.922.217 360.611 360.611

(i) Cac khoen ti€n grli ngdnhangtai ngay31 thang 12 nam2020cO k! hqn 96ctu 3 tl6n 12
theng va hudng lai suet tu 2,2o/oln1m dbn 7 ,1'/olndm.
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rHUyeT M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
QuV lV 2020

7. PHAI THU cOA KHACH HANG VA TRA TRuoc cHo NGUoI BAN NGAN HAN

7.1 Phei thu ngin hen cia khech heng

COng ty CO phAn Vinhomes

Phdi thu tu chuy6n nhuqng bat dQng san
Phai thu tu chuiAn nnuqn! khodn cfiu tu
Phai thu tLr cung cAp dich vu xdy dung vd
cac dich vu lien quan
Phdi thu tir cho thu€ va cung c6p dich vU

lien quan
Phai thu tr.r dich vq quin l! bet dong san va
dich vu khac

TONG CQNG

Trong d6:

Phei thu tu cec ben rcn quan
(Thuy6t minh s6 32)
PhAi thu tu khAch hang khec

Tre tu&c cho ngudi ben ngdn h7n

Tra truoc cho ngudi ban
Tra trudc cho cAc ben lren quan

TONG CONG

Du phong tra trudc cho ngudi ben

8. PHAI THU VE CHO VAY

NgAn h?n

Cac khoan cho vay c6c d6i t6c
C6c khoAn cho vay dai han d6n han thu hdi
Cec khoan cho vay c6c ben lien quan
(Thuy6t minh s6 32)

TONG GONG

Dv phdng ph6i thu vd cho vay kh6 Ctdi

Dii hen

Cac khoan cho vay cac ben lien quan
(Thuy6t minh s6 32)
Cac khoan cho vay cac d6i tec

TONG GONG

Ngey 31 theng 12
ndm 2020

6.984.400
2.906.619

268.095

95.413

374. 193

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: tri€u VND

Ngay 31 theng 12
ndm 2019

7.456.476
694.000

442.173

'103.360

1 15.335

10.628.720 8.811.344

348.536
10.280.184

Ngay 31 theng 12
ndm 2020

8.234.662
52.027

2.181.597
6.629.747

Don vi tinh: ti€u VND

Ngey 31 theng 12
nem 2019

8.788.192
14.544

8.286.689 8.802.736

(45.856)

Ngey 31 theng 12
ndm 2020

8 299.293
16.000

11 .200

(19.20s)

Don vi tlnh: neu VND

Ngey 31 theng 12
nem 2019

15.826.130
26.324

655 000

8.326.493 16.507.454

(70.000) (70.000)

7.862.900
1.000

360.000
3.770.000
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COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAr cnirun uqp NHAT (ti6p theo)
QUV lV 2020

pHAr rHu xxAc

Ngtn h?n

Dat cAc, g6p v6n cho mUc dich hEp tec
dau tu, kinh doanh (i)
Phdi thu l6i vay va 15i tidn gui
Phai thu loi nhuan duqc chia
Phai thu tu cac khoan thu, chi h0
Phai thu tu ky quy, dAt coc ngSn hqn
Tam ung giai ph6ng mat beng
Phai thu khac

TONG CQNG

Trong d6:
Phei thu ngen han khec U cec ben kh^c
Phdi thu ngdn han khAc ttr cAc ben fien
gua, (Thuy6t minh s6 32)

Dq phdng phdi thu ngin han khec

Dai h?n
Phai thu tLr cho thue dai han
Dat cac thue mal bing
Phdi thu ldi vay vd l5i tidn gri,i

Phdi thu khdc

ToNG CANG

Trong d6:
Phei thu dei han khec U cec ben khec
Phei thu dai hAn khec tr cec ben
en quan

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Tri€u VND

Ngey 31 theng 12 Ngey 31 theng 12
nen 2020

751.705
2.894.'t82

149.264
488.554

I .871 .'t32
773.030

nem 2019

4.231 .792
2.713.198
2.617 .025
2.853.941

545.372
427.590

76.720

6.927.867 13.465.638

5.897.589

1.030.278

(29.991)

129.019
73.357

982.477
15.448

6.765.972

o.o!r!r. ooo

(29.991)

127 .886
I 5.5J I
39.647
10 206

1.200.301 251.096

1.058.193

142.108

85.526

165.570

(i) Oiy li cdc khoan 96p v6n theo hqp at6ng hgp t6c dAu tu va kinh doanh voi Tap
dodn Vingroup - c6ng ty CP cho mqc atich dAu tu ph6t tri6n mol s6 drl en bat dong
sdn theo c6c hqp ddng hqp t6c dau tu.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MrNH BAo cAo rAr cginn Hgp NHAT (ti6p theo)
Oult lV 2020

10. HANG TON KHo

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: Trieu VND
NgAy 31 th4ng 12 ndm 2020 Ngay 31 theng 12 nem 2019

edt oong sdn
dC ban dang
xay dung (i) 40.565.950

Gi6 g6c DV phdng GiA g6c Dq phdng

- 54.949.401

- 1.845.763

5ar ogng san
oe oan oa xay
dung hoan
thanh
B6t dong san
mua atd ban
Chi phi san
xuat kinh
doanh dO dang
(tD

Hang ton kho
khec

741.330 (9.754) 2.612.'t5't (8.578)

328.498 (1.190) 578.709 (1.190)

978.352

rONG ceNG ______ 3.264.4?, (37.s78) ________99:!99.919 _____19i91-

(i) Chn y€u bao g6m chi phi xay dung va phat tri6n cac hang muc cAn hO, biet thrl.

(ii) Bao g6m c6c khodn chi phi phat sinh lien quan d6n viQc cung cAp dich vr,l t6ng thAu xiy
dqng cho cac chi dau tu cia c6c dq an.

650.349 (26.634) 320.592
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo TAt cnirus Hgp NHAT (tiep theo)
Qu! lV 2020

11. cHI PHi TRA TRUOC

Ngin h4n

Chi phi ban hang lien quan dCn cec cen h0
vd biet thUr chua ban giao
Thue thu nhap doanh nghigp tam nop
Chi phi bdo lanh tra trudc li6n quan d6n cdc
bat dong san chua ban giao

Chi phl tra kuoc ngen han kh6c

TONG caNG

Dei h?n

Tjen thue d5t (i)
Chi phitra huoc tien thue bigt thu
Chi phic6ng cq, dung cu
Chi phi tra truoc dai han khac

TONG caNG

Ngin h?n
Dat cac cho muc atich dAu tu (i)

TONG CqNG
Trong d6:

DAt cec cho cec ben khec
Dat cec cho cec ben lien quan
(Thuyet minh s6 32)

Dii han
Oet coc cho mqc dich tlAu tu (i)

Dat coc cho muc dich thuong mai (ii)

TONG CQNG
Trong d6:

Ddt cec cho cAc ben khec
Ddt coc cho cec ben en quan
(ThuyCt minh s6 32)

B09a-DN/HN

Don vi tinh: TriQu VND

Ngdy 31 thdng 12 Ngey 31 theng 12
nem 2020

1.667.637
274.799

3.200
174.785

nem 2019

1.509.431
357 .764

97 .788
124.262

2.120.421 2.089.245

2.188.235
13.849
37 .907

'114.306

2.422.489
30.446
28.996
29.775

2.354.297 2.511.706

12.

(i) Bao gdm chri y6u ld tidn thuC d6t tra vuoc c0a du en Vinhomes Ocean Park, Vinhomes
Smart City.

TAI sAN KHAG

Don vi tlnh: Tneu VND

Ngey 31 theng 12 Ngdy 31 thAng 12
ndm 2020

6.532.775

nem 2019

15.292.913

6.532.77 5 15.292.913

2.682.775

3.850.000

44.469.470
1.032.336

6.643.513

8.649.400

8 439 145
'l.032.336

45.501.806 9.471.481

1.032.336

44.469.470

1.032.336

8.439.145

(i) Trong nay bao g6m cac khoan det cec cho cac d6i tac, Tap doan Vingroup - C6ng ty Cp
va mot s0 c6ng ty trong gung Tap doan d6 mua c6 phAn/phdn v6n g6p vd nhNn chuy6n
nhLrqng/hqp tac phat tri6n mot s6 du,an bet dong san.

(ii) Khoan dAt coc cho mot d6i tec voi lai suet dugc xec dinh theo lai suSt huy ctgng ti6t kiem.
Ti6n dit cqc va lai cec s5 duorc chuy6n thanh khoan thanh toan tuong ung voi 1Oolo gie
tri nghiem thu theo cac hqp d6ng chi tiet duoc kli k6t va thuc hign gi0a COng ty va d6i
tac nay.
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Cong ty Co phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH HCrp NHAT (ricp theo)
QUY lV 2020

13. rAr sAH cODINH HOU HiNH

Nhd cha.
vdt ki6n tr,c

387 .731

2.930.058
1 .277 .943

4.595.732

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Trieu VND

I at san co otnn
Knac r ong congMey n6c. thi6t bi

194.103

766.789
1.104.772

PhLrong tien ven
tai

(736) (75.106)

2.064.928 1 15.056

77.675

1 .527
110.960

Thiet bi
vAn phdng

9.813

5 936
11.752

8.989

717
11.529

678.311

3.705.027
2.516.956

(75.842)

6_824.45227 .501 21 .235

NguyCn gia:
56 dau ky
Mua mOi, x6y dung co bdn
hoan thanh va phan loai lai
Ting do mua c6ng ty con
Thanh ly, nhuong ban

s6 cu6i t<1,

Gi5 tri khSu hao lOy kti:
s6dau ki
Khau hao trong ky
Tang do mua cong ty con
Thanh ly, nhuqng ben

uo cuor Ky

Gie tri cdn hi:
56 dau kY

s6 cu6i ki

8.304
35.814

358 994
(1.093) (26 452)

16.727
53.729

227 .778

18.198
10.788
24.O99

zo.oJJ

4.241
4.817
4.622

6.103
2.178

565

53.573
107 .326
616.058
(27 .5451

749.412298.234 402.019 13.680 8.846

371.004 1Rq 700 59.477 5.572 2.886 624.738

4.297.498 1_662.909 88.423 13.821 12.389 6.075.040
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAO CAO TAt cHiNH HOp NHAT (ti6p theo)
QUV lV 2020

14. BAToONG sAN oAU Tu

Nguy6n gii:
5O OaU Ky

Mua mdi va xay dlrng co ben hoan thanh
Tdng do mua cong ty con
Thanh ly, nhuqng ben
Teng, giam kh6c

bo cuor Ky

Giri tr! kh5u hao liiy kii:
56 dAu ky
KhSu hao trong kj'
Thanh ly, nhuong ban

s6 cu6i ki,

Gii tri cdn lgi:

56 dAu ky

bo cuor Ky

Quy€n s0 dung d& va nhe
cira v1t ki6n trIc

6.201.639
1 .277 .423
1.045.938
(244.16s],
(174 874)

Mey n6c, thi6t bi

757.897
238.264

95.207

(31.025)

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Tn€u VND

Tdng cQng

6.959.536
1 .515.687
1.141.145
(244.169',)
(205.899)

9.166.3008.105.957 1060.343

238.901
324.414
(4.7141

94.005
78.932

332.906
403.346
(4.714)

558.601 172.937 731.538

5.962.738 663.892 6.626.630

7 .547 .356 887.406 8.434.762
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Cong ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAO CAO TAt cHiNH HOp NHAT (ti6p theo)
Qui lV 2020

1s. cHr PHiot vAyouEc vOt x6a

Trong kjr, Cong ty va cac cong ty con de v6n h6a chi phi lai vay vdi gi6 tri la 46,2 ty VND.

16. cHt pni xAv DUNG co BAN DO DANG

Chi phi ctia cac dqr en bao g6m cac chi phi xay dung, chi phi b6i thLldng giei ph6ng met bang, ti6n srl dr.rng det, chi phi kh6c va gia mua cec c6ng ty
con duqc phan b6 nhu mOt phAn chi phi mua du an.

Chi ti6t cac cong trinh xay dqrng co ban dd dang c6 s6 du lon nhu sau:

Don vi tlnh: triCu VND

Ngey 31 thAng 12 nem 2020 Ngdy 31 theng 12 nem 2019

Du 6n Vinhomes Long Beach CAn Gid
Du an Khu dO thi H6c M6n
Du 5n Vinhomes Grand Park

CAC KHoAN DAU TLT TAI cHiNH DAI HAN

OAu tu g6p v6n. vio cong ty lien kCt
(Thuyet minh s6 17.1 )
DAu tu g6p v6n vdo
don vi khac
(Thuy6t minh s6 17.2)
DAu tu ndm gi0 d€n ngdy tl6o han

TONG CONG

Ngey 31 theng 12 nem 2020
ffi

Don v! tinh: Tneu VND

Ngey 31 theng 12 nem 2019
Gie gdc Dq ph'ng

558.632
214.680

12.534.630
4.105.149
3.352.633

12.453.085
4.O92.295
4.183.547

17.

5.824.244

3.969.035
184.680

(240.643)
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo CAo TAI cHiNH HOP NHAT (tiep lheo)
QUY lV 2020

1t. cAc rHoAr,r oAu ru rAr cHiHH oAr HAN (tiep theo)

17.1 Diu tu g6p v6n vdo C6ng ty li6n k6t

B09a-DN/HN

Ngey 31 theng 12 ndm 2020 NgAy 31 th'ng 12 nem 2019

50 IWng
c6 phi6u

164.028.749

f)

c)

t y te Dreu
quyct (o/o)

43,7%

20vo

400/.

Ti tC sd
h0u &)

43,7%

200/0

40%

Gi6 ti
(Trieu VND)

3.395.395

2.412.849

16.000

56 luvng
c6 phi6u

ry re Deu
quyCt (o/o)

Ngey 31 theng 12 nem 2019

Gi6 ti
vND)

Ti' tC sd
h+u %) (TnCu

C6ng ty C6 phAn D6u tu Cam Ranh
Cong ty TNHH Kinh Doanh BOS MVI
MCt Nam
COng ly TNHH Khai thdc va chi! biiln
de Tuong Ph!
TONG CONG

17.2 Diu tu g6p v6n vdo ilon v! khdc

5.824.244

Ngey 31 th6ng 12 ndm 2020

36 luvng
c6 phi6u

217.963.747

500.000

2.000.000

c)

7.700.000

7.758.800

7.000.000

36.362.042

r y te oteu
quyCt (A)

19,82%

't0%

1Vo

4%

4,660/0

4o/o

100/o

Tircsd
htru (/o)

19,82%

1O'/o

10/"

5'lvo

4Vo

4,66%

40k

100k

cie fi
(TnCu vND)

2.179.638

13.500

22.223

342.909

77.000

900.144

70.000

363.621

Gi6 ti
(TnCu vND)

56 ltryng
c6 phi6u

tyreDteu tyteso
quyet (/.) httu (%)

Cdng ty C6 phAn Kinh doanh BAt
atong san MV ViCt Nam
C6ng ty C6 phAn Ddu tu Kinh doanh
Bat dong san Thang Long
Cong ty C6 phAn B6t dong san
Xavinco ('C6ng ty Xavinco")
C6ng ty TNHH Oau tu Kinh doanh
Thuong mai Ph6t LOc ("COng ty
Ph6t Loc) C)
C6ng ty C6 phAn Ph6t tri6n Dbu tu
Kinh doanh Bat dong san SV
C61o tv C6 phAn Trung tam HOi chq
TriCn lam ViCt Nam
Cdng ly C6 phdn_ Ph6t tri6n Driu
tu Kinh doanh Bat dong sen SV
Tav He Ndi
cong ty c6 phdn Kinh doanh Bet
dong san S-VIN Viet Nam

TONG CONG

500.000

2.000.000

c)

11.000.000

13.500

22.223

342.909

1 10.000

1O'/o

'lo/o

1ovo

1%

- 51o/o

4% 40/.

70.000

558.632
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C6ng ty C6 ph6n Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HqP NHAT (ti6p theo)
QUY lV 2020

17. cAc xroAr.r sAu ru rAr cxit.lu oAr HAN (tiep theo)

17.2 Diu tu g6p v6n vdo don vi kh.tc (tiCp theo)

(.) Day la cac cong ty trach nhiem hou han.

('-) Tai ngay 31 theng 12 nem 2020, C6ng ty khong cdn n5m gio quydn kr6m so6t cung nhu dnh hudng dang kA d6i voi C6ng ty Phdt LOc. Do v4y,
khodn dAu tL/ vao COng ty Phat LOc tluoc trinh bay la mot khoan diu tu kh5c.

18. LgI TH€ THTJONG MAI

Don vi tinh: Tri€u VND

- Lqi th6 thuvng mai tu qiao dich mua _
Cong ty Sinh CdngryOeu C6ng ty 6ng ty 6ng ty COng ty Thi6n 6ns ty COngUSei C'ngry Beo TOng cang

DOngThei tuviCtNam Dd thi Vinhomes TAn Lien
Gia Lem Qudn li o Phet 0

369.867 288.149 1.235 115.728 337.767

369.867 288.149

NiCn Ki Vinltis

153.O44 '1.265.790
Nguy6n gi5:
50 OaU Ky

50 CUO| Xy

Phan bd loy
k6:

56 ttiu k!
Phan b6 trong
ky

50 CUO| Ky

Gia tri cdn lii:

JO OaU Ky

50 CUO| r(y

1.235 115.728 337.767 153.U4 76.637 520.365 1.263.322 3.126.114

112.480

37.088

149.568

87.629

28.894

Jac

124

499

22:t62 64.685

't'1.605 33.869

24.278

'15.346 5.774 2.566

31 1.609

'135.266

116.523 33.767 5.774 2.566 446.875

257.387 200.520 93.566 273.O82 '128.766 954.181

81.961 239.213 1't3.420 70.863 517.799 1.263.322 2.679.239220.299 't7't .626

(-) Cac cong ty ney da duoc sap nhap vao Cong ty trong ndm 2018.

39



C6ng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN/HN

tHuyEt M|NH BAo cAo rnr cHiNH Hqp NHAr (ti6p theo)
Qui lV 2020

19. pHAt rRA Ncuor BAN vA Ncudt MUA TRA TteN tnuoc r,rcAr,r xlH

19.1 Phei tra nguoi bdn ngin hqn
Oon vi tlnh: Triqu VND

Ngey 31 theng 12 Ngey 31 theng 12

Phai tra cho ngudi ban
- D6i hc doanh nghiQp cung cdp dich vu xdy
dvng
- Phei ft nguoi ben khec
Phdi kd cho cAc ben lien quan
(Thuy6t minh s6 32)

TONG C9NG

19.2 Ngudi mua tre ti6n truoc ngdn hqn

10.859.997 6.078.324

Don vi tlnh: TriCu VND

Ngay 31 theng 12 Ngey 31 theng 12

nen 2020

10.235.757

736.009
9.499.748

624.240

ndm 2019

5.530.445

652.470
4.877.975

547 .879

Thanh toan theo cac hqp dong chuy6n
nhuqng bat dong san (i)
Tra trudc theo cac hop d6ng xay dvng
Tra trudc ngin hqn theo cac hop ddng khec

TONG CQNG

Trong d6:
Trd tru'c ngdn han cha cec ben khec
Tre tu'c ngan han cia cec ben fien quan

nam zuzu

26.003.719
1 .27 4.812

31 .'187

nem 2019

39.843.431
402.268

27.309.718 40.245.699

27.288.556
21 .162

40.203.079
42.620

Don vi tinh: TriQu VND

20.

(i) Day chrl y6u li s6 du cec khoan thanh toen theo ti6n dq tu c6c khech hang da ky hqp
dong mua ben bat d6ng san tai c6c dv 6n cia COng ty va cAc c6ng ty con.

rHUE vA cAc KHoAN pHAr Nop, pHAr rHU NHA NuOc

Ph6i n9p
Thue thu nhAp
doanh nghigp
ThuC gi6 kigia tdng
C6c lo?ithud khac

TONG CQNG

Phii thu

Thuai gie kigia tdng
Thu€ thu nhap
doanh nghaep

Cec lo?ithue khec

TONG cONG

f,lgdy 31 thery 12
ndn 2019

1.926.657
114.553
54.086

Ngey 31 th^ng 1 2
nen 2020

4.254.805
343.623
29.485

(6.272.992)
(2.551.873)

(233.976)

(9.058.841)

(538.841)

\'t6.282),

50 plat nqp
tronsry 56 de nhptong ki

8.601.140
2.740.943

209.375

2.095.296 11.s91.4s8 4.627.913

Wy 31 thang 12
nAm 2019

41.696

237

36 ph thu trong
ki

171.405

So6cAntv t\Eey 31 k6t1g 12
nwg kY nem 2020

305.793

25.414

298

715.'t62

40
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET tvttNH eAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
QUY lV 2020

21. cHI PHi PHAI TRA

Ngin htrn

Trich trudc cho cec bet dong sdn dAu tu dl ali

vao ho?t dong va gia v6n trich truOc cho cec
bat dong san de ban giao
Chi phl xay dUng trich truoc
Lii trSi phi6u vd lii vay phdi tri
Trich trLldc chi phi hoa h6ng m6i gidi va cac
chi phi ben hAng khSc liCn quan d6n cec can
h0 va bigt thu
C6c khoin chi phi phai tra khec

TONG CQNG

Trong d6:
Chi pil phei ffi ngdn han cho cec ben
khac
Chi p phei te ngdn han cho cec ben fien
quan

Dai h?n

Lai vay phai tra cho cac ben khac
Lai vay phai tra cho cac b€n liCn quan

TONG CQNG

DOANH THU CHUA THIifC HIEN

Ngin h?n
Doanh thu chua thrrc hien tr] dich vq quen
ly b6t dong san
Doanh thu chua thuc hien tu dich vV cho
thue

Dai hen
Doanh thu chua thq.?c hien tu dich vq quan
ly bAt arong san
Doanh thu chua thuc hi6n tu dich vr,r cho
thue
Doanh thu chLra thLrc hien khac

TONG CQNG

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: Trieu VND

Ngdy 31 theng 12 Ngey 31 theng 12
ndn 2020 nem 2019

9.349.453
2.198.878

453.683

1.771.109
263.019

3.489.249
1.604.205

655.274

I .031.847
1.059.336

'14.036.142 7.839.911

13.943.783

92 359

1172.906
290.535

7.820.481

19.430

370.071
218.814

'1.46}U1

Don vi tinh: Trieu VND

Ngdy 31 th'ng 12 Ngey 31 theng 12

588.885

nem 2020

489.799

11 1.056

nen 2019

439.862

25.834

465.696600.855

1.315.862

237 .804
't .7 45.591

1.286.692

247 .858

3.299.257 1.534.550

41
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

rHuvEr MtNttt sAo cAo rA csittH Hop NHAT (ti6p theo)
QUV lV 2020

PHAI TRA KHAC

Ngin hqn
Tj6n nhin theo cac hqp ddng dft cac vi
cec th6a thuan c6 li€n quan khSc
Kinh phi bao tri c0a cdc cdn h0 da ban
giao (i)
Nhan dat cac theo hgp d6ng hop t6c dAu
tu va kinh doanh (ii)
Nhan dat cac vdi mrJc dich chuyan nhugng
c6 ph5n

Cac khoan phai tra khac

TONG CQNG

Trong d6:
Phei te cec ben khec
Phai tre khac cho ben fien quan
(Thuyct minh s6 32)

Dii hqn
TiAn nhan theo cac hqp d6ng dat cac va cec
th6a thuan co licn quan khac
Nhan ky quy, kV cuqc ddi han

Cac khodn phei tra dai han khec

TONG C9NG
Trong d6:

Phei te cec ben khec
Phei te kh6c cho ben en quan
( | nuyer mrnn so Jz)

B09a-DN/HN

Don v! tinh: Tri€u VND

Ngey 31 thAng 12 Ngdy 31 thing 12
nem 2020

28.301 .1 19

2.105.643

400 000

561.000
1.508 065

nem 2019

36.356.31 1

1.208.885

904.000

6.719 985
1.480 393

32.875.827 46.669.574

32.437.880

437.547

4.559.089
72.864
12.546

45.169.429

1.500.145

86.651
3.725

4.644.499

2,812.797

1.831.702

90.376

(i) oay la khodn kinh phi bao tri cho cec cin hO da ban giao va s6 drrEc chuy6n vd cho cac
Ban Quan tri Tda nhd.

(ii) DAy li c6c khodn dat cac tn mQt s6 cong ty trong cung Tap doan cho Cong ty theo cec
hqp ddng hqp tdc dau tu va kinh doanh cho muc dich hqp tdc dAu tu cdc cAu phAn trung
tam thuong mai, truong hoc, khach san thuoc cec du in cia COng ty va cong ty con.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
Quf lV 2020

24. VAY

Ngay 31 thAng 12 nem 2020

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Trieu VND

Ngay 31 theng 12 nem 2019

Gi6 tri 56 c6 khA neng tre noGia fi

1.970.937

8.442.360

585.000

S0 cO khe nang te no
Vay ngin h4n

Vay ngan hang.
(Thuyet minh.s0 24.1)
Vay tu cac d6i tac
Trdi phi6u phet henh
(Thuyet minh s6 24.3)
Vay trr ben lien.quan
(Thuyet minh sO 32)

Vay va ng dii h?n
Vay ngan hang
Vay tu cac doi t6c
(Thuy6t minh s6 24.2)
Trii phi6u phat hanh
(Thuy6t minh s6 24.3)
Vay tr.r bCn lien quan
(Thuyet minh s6 32)

TONG CQNG

1.970.937

8.442.360

585 000

3.894.815
1.960.000

12.307 .539

3.894.81s
1.960.000

12.307.539

10.998.297 10.998.297 18.162.354 18.162.354

510.814

5.320.000

7.389.92'l

737.000

510.814

5.320 000

7.389.921

737.000

1.371.098

3.390.000

2.776.927

805.000

1.371.098

3.390.000

2.776.927

805.000

13.957.735 13.957.735 8.343.025 8.343.025

24.956.032 24.9s6.032 26.505.379 26.505.379
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (riep theo)
Qui lV 2020

24. VAY (tiCp theo)

24.1 Vay ng6tn hdng

(i) Vay ngan h?n ngan hang

Ben cho vay

Ngan hang TMCP KY Thuong Viet Nam

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam

Cdc ngdn heng kh6c

TONG CONG

BOn cho vay

Ngan hang TMCP COng Thuong Viet Nam

Ngin hing Diu tu va PhAt tri6n Viet Nam

TONG CONG

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Trieu VND

Tai sen CIem beo
56 cu6i ki,

(Tn€u vND)

1.371.098

50 CUO| Ky

Orieu VND)

494.941

15.873

510.814

Kl han trd g6c

Thdng 1 nim 2021 PhAn v6n g6p crla mot cong ty va
tii s6n dim bdo kh6c

590.000 Th6ng 1 nem 2021 va thang 3 PhAn v6n g6p cria mot c6ng ty va
nam 2021 tai san dam bao khAc

9.839

1.970.937

Cac khoen vay ncu tren c6 lai su5t tha n6i noac tai suAt c6 dinh voi lai suAt trong ki' dao dong tu 6,8%/nam den 10,S%/ntm.

(iD Vay dai han ngan hang

Ky han te g6c Tdi sdn dAm bdo

Thang 6 nam 2022 Tai san cO ttinh va tai san
khec crla mot cong ty con

Thang '12 ndm 2024 MOt phAn cia mot dr/ 6n
bat dong san

Cec khoan vay neu tren cO lai suet tha n6l ho6c tai suAt c6 dinh voi lai suAt trong ki' dao itong tu 5,S%/nim d6n 9,s%/nam.
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THUYET MINH BAo CAo TAI cHiNH HoP NHAT (tiep theo)
Qu! lV 2020

24. VAY (T|EP THEO)

24.2 Vay tb cec d6i tec doanh nghiCp khec

Chi tiet khoen di vay tu cac dOi tec doanh nghiep.

> Cac khoan di vay dai han ti mot s6 d6i tac doanh nghiCp voi t6ng gi6 ki 5.320 ti VND, chiu lai suat g%/nim va d6o han vao nem 2022.

24.3 Trei phi6u phet hanh

(i) TrSi phi6u ddi han d6n han trd

Cong ty Cd phAn Vinhomes

Don vi tu v6n phdt hdnh 56 cu6i ndm Ngity d6o han

COng ty C6 phan
Chong khoan Ky
thuong

TONG CQNG

B09a-DN/HN

Don vi tinh: TnCu VND
Lei suet Tai sen dem beo

1.994.166 Th6ng 8 nem 2021 Lei suat lo%/nAm ep dung cho hai ki tinh lei dau tCn. Lai suat ki ti6p theo la Khong co
lai duat huy dong ti6t kiem trung binh ki,han l2 th6ng lra sau beng d6ng Vigt

Nam (+) bien d0 4,25%/nam.

Theng 11 nem Lai su5t lo%/nam ap dqng cho ky tinh lai dau tien. Lai suet ki ti6p theo la lai6.448.194 2021 suat huy dong tiCt kiem beng d6ng Viet Nam (+) biCn d0. c)
8.442.360

45



COng ty C6 phAn Vinhomes BO9a-DN/HN

THUY€T M|NH BAo cAo rAr cHfNH HOp NHAT (ti6p theo)
QUY lV 2020

24. VAY (ti6p theo)

24.3 Tfti phi6u phet hanh (tiep theo)

(ii) Tr6i phi6u ddi han

Oon vi tu vdn ph henh S6 cu6i xg, Ngey deo han

Th6ng 5 nem Lai su6t tir g%/nem at6n 9.5%/nam ap dqrng cho ki tinh lai dau tiCn. Lai suat ky
5.390.862 2023. ti6p theo la l5i suet huy dong ti6t kiCm bang ddng viCt Nam (+) bicn da. o

Thang 5 nem Lai su6t 9,5%/nrm 6p dung cho ki' tinh lai dau tiCn. LAi suet k!' ti6p theo la lai
1.999.059 2023. suet huy dong tiet bdng tt6ng Viet Nam (+) bien d0. f')

(-)Tai san ddm bio cho khoan trai phi€u niy bao g6m mot s6 du en thuong mai dich vu va cec tai sdn dim bdo kh6c.

('.) Tii siin dam bao cho khoan trai phi6u niy bao gOm mOt du an bAt dong san va cac tai sin ttSm bio kh6c.

2s. DLTPHONG PHA| TRA

Chri y6u bao gdm khodn dqr phong chi phi s&a choa theo didu khoin bio hinh trong cec hgp dt6ng mua b5n cac b5t dong san dA ben.

Don vi tinh: Trieu VND
Tei sen dem

Lei su't b6o

C6ng ty C6 phAn Chri,ng
khoan KY thuong

Cong ty CP Ch0ng
khoan KB Viet Nam

TdNG CONG 7.389.921
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUY€T M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT ltep tneol
Quf lV 2020

26. VoN CHo SO Ht-fU

26.1 Tinh hinh teng giem ngu6n v6n chi sdhhu

B09a-DN/HN

Don vi tinh: TriCu VND

Lqi ich cia cd d6ng Tdng c1ng
kh6ng ki6m soet

Lqi ich cia c6 d6ng cong ty ne

Ndm trutc
Vao ngay 1 thang 'l ndm 2019
- Lqi nhuan thuAn trong ki'

- Teng ti le |oi ich trong c6ng ty con

- Gidm do ben c6ng ty con

- ldua moi c6ng ty-con trong ki
- Thoei v6n mat kiem sort trong

c6ng ty con
- Cd toc bing tiAn da cong b6

- Mua c6 phi6u qu!

Vao ngay 31 th6ng 12 nlm 2019

N5m nay

Vao ngey 1 theng 1 nam 2020
- Lqi nhuan thuan trong ki
- Nh_an them v6n g6p cUa c6 dOng

thi6u s6
- Mua mdic6ng ty con trong ki
- Teng ti E lEi ich kong cong ty con
- Tre cd toc bang tiAn
- Giem v6n c6ng ty con
- Teng/(gidm) kh,c

Vao ngay 31 th,ng 12 ndm 2020

V6n c6 phen de
ph't henh

33.495.139

C6 phi6u qui ThAng du v'n co Qui khdc lhuac Le! nhuen sau thue
phAn v6nchi sdhbu ch@ phen ph6i

- 295.000 1.816.269 7.626.959
21.747.376

56.192

(41.335)

4.91 1.507
2.571.724

(56.192)

41.335

1.719.352

(76.094)
(492.746].- (3.349.514)

44.144.874
24.319.100

'| .719.352

(76.094)
(3.842.260)

(5.549.929)

64.715.04333.495.139

(5.s49.929)

__ (5 i19 l?e)

(5.549.929)

295.000 1.8'16.269 26.039.678 8.618.886

33.495.139 295.000 1.816.269

(427.569)

lo.oo;

8.618.886
927.736

2.000
(127.026)

(4.971.722)
(63.715)

(848.309)

64.715.043
28.767.131

2.000
(554.595)

(2.332.069)
(63.715)

(848.309)

'1.398.700

26.039.678
27.839.395

,.a,r.uui

(10.000)

taa*t^ 3.537.850 89.685.48633.495.139 (5.549.929) 295.000
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ticp theo)
Qui lV 2020

26. voN cHo sO HOU (ti6p theo)

26.2 c6 phi6u ph6 th6ng vd c6 phi6u uu dei
Don v! tlnh: c6 phi6u

Ngey 31 theng 12 Ngey 31 theng 12

56 lusng cQ phi6u dang k)t phet hanh
56 luqng c6 phiCu da ban ra cong chung

oo pnteu pno tnong
C0 phieu uu dei

36 luEng c6 phi6u duqc mua lqi
(c6 phieu qu!)

C6 phi6u pn6 tnOng
C6 phi6u uu ddi

56 tuqng c6.phi6u dang liru henh
C0. phie.u phi th'ng
CO phieu uu dei

M6nh gid c6.phi6u dang luu hanh: 10.000 VND/c6 phi6u (ngiy 31 thang t2 ndm 2019: 10.000
VND/co phiCu).

27. DOANH THU

27.1 Doanh thu bdn hdng vd cung cip dlch v1t

ndm 2020

3.349.51 3.918
3.349.5'l 3.918
3.349.513.918

60.000.000

60.000.000

3.289.51 3.918
3.289.513.918

21.512.001

19.915.428

281 .223

470.605

844.745

nen 2019

3,349.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

60.000.000

60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918

13.985.094

13.204.984

340.867

160.283

278.960

Don vi tlnh: TriCu VND

Qui lV nem 2020 Quy lV nem 2019

T6ng doanh thu

Trong d6:
Doanh thu tu chuy6n nhuqng bet dong san
Doanh thu tu cung cep dich vu quan lli'b6t
d0ng san vi cec dich vq li6n quan
Doanh thu cho thu6 vir cung cAp cdc dich vu
lien quan
Doanh thu ti hoat dong t6ng thAu vA c6c
hoat dong khac

Cic khoiin giim trir doanh thu

Doanh thu thuen

27.2 Doanh thu ho?t deng Ei chinh

2'1.512.001 13.985.094

Don v! tinh: TriQu VND

Qui'lV ndm 2020 Qui' lV nem 2019

Thu nhap tu chuy6n nhuqng cdc khodn dAu tu
Lii ti6n gtli, dat cec, cho vay va dat cAc
Thu nhap tu hgp d6ng hop tec kinh doanh (*)
Thu nhap tai chinh khac

TONG GONG

9 681.782
304.785
168.250
zv.o I o

829
ccv.zJb
827.083

878

10.175.493 1.388.026

(') chnyeubaogdmrqi nhuan duoc chia tu cdc frEp dt6ng hqp tac kinh doanh vdi rap doan
Vingroup - COng ty CP cho mqc dich ph6t tri6n cac du an bat d6no san.
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C6ng ty C6 phdn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo TAr CHINH Hop NHAT (ti6p theo)
QUV lV 2020

cd vON xAHc aAN vA DpH vV cuNG cAP

Gr5 v6n OAt d6ng sin dti chuydn nhuEng
Gi6 v6n dich vU quan ly b6t dQng sin vA c6c
dich vU liCn quan
Gia v6n cho thuC va cac chi phi liCn quan
Gi6 v6n tu hoat dQng t6ng thAu va cac hoat
dong khac

TONG CQNG

CHI PHiTAI CHINH

Chi phi lii vay vi phdt hdnh tr6i phi6u
Du phdng gidm gi6 khoin dAu tu
Chi phi kh6c

TONG CONG

Chi phi ban hang

Chi phi hoa h6ng mOi gioi
Chi phi nhin cOng
Chi phi quang ceo tiep thi, khac

Chi phi quan lf doanh nghiQp

Chi phi dich vq mua ngoai
Chi phi khAu hao tdi sin va phan bd tqi th6
thuong mqi
Chi phi nhan vi6n quin l!
Chi phi quin ly khec (bao gdm hoirn nhdp
du phdng)

roNG CQNG

QUY lV nen 2020

12.846,744

282.253
240.367

844.399

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Qui lV nem 2019

3.180.928

363.248
89.690

237.210

14.213.7 63 3.871.076

29.

Quy lV nem 2020

592.103
127 .244
470.530

Don v! tlnh: Tri€u VND

Qui lv nem 2019

524.747

70.598

30. cHr pHi BAN HANG vA cHt pHi euAN LY DoANH NGHtFp

1.189.877 595.345

Don vi tlnh: Tri€u VND

Qui'lV nem 2020 Quy lV ndm 2019

586.218
77.768

1 15.664

662 219
41 .235

457 .220

779.650 1.160.67 4

28.594

43.910
54.7 54

711.208

14.7 11

39.057
90.792

916.633

838.465 1.061.193

1.618.116 2.221.867
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Cong ty C6 ph6n Vinhomes

8.654.1 31

8.279.656

B09a-DN/HN

5 766.161

5.426.594

THUYET rr,rrr{H eAo cAO TAt cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
OUY lV 2020

31. THUETHu NHAP DoANH NGHIEP

thu6 suAt thu6 thu nhap doanh nghigp ("TNDN") ap dung cho COng ty va cac cong ty con
trong ki la 20% thu nhap chiu thu6 (2019. 20'/.1.

Cac bao cao thu6 cria COng ry va cac cong ty con sC chiu sr,r kidm tra cila co quan thue. Do
vigc ep dung luAt va cec quy dinh vd thu6 c6 the duqc giai thich theo nhidu cdch kh6c nhau,
s6lhu6 dusc trinh bay tren b6o cao tai chinh hqp nhat c6 the s6 bi thay d6i theo quy6t dinh
cuoi cung cua co quan thue.

Chi phi/(thu nhAd thu6 TNDN

Don vi tinh: Tneu VND

Ndm nay Ndm tru,c

chi phi thu6 TNDN hicn hanh
Thu nhip thu6 TNDN hoin tqi

TONG CQNG

(374.475) (339.567)
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Cong ty C6 phAn Vinhomes

THUyeT irttl{H eAo cAo rA cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
QUY lV 2020

Vincom Retail trong calng nhuong bat dong
Tap doan sin

Cec cong ty khac

Phdi thu c6c dich
vu khac
Phii thu kh6c

Phdi thu ngdn hpn fttr.ic (Thuy6t minh s6 9)

sO DLP VoI cAc BCN LIEN QUAN

Chi ti6t cec khoen phei thu vit phdi trd vqi cec ben lien guan

Cec khoan phai thu va phai tra voi cac ben lien quan tai ngay 31 th6ng p nem 2O2O va Ei
ngay 31 thang 12 nem 2019 nhu sau:

Don v! tlnh: TriQu VND

Ngay 31 theng 12 Ngdy 31 theng 12
Ben fien quan M6i quan he N,i dung nghiCp vU ndm 2020 ndm 2019

Phdi thu ngdn hgn cta khdch hdng (Thuy6t minh s6 7.1)

C6ng ty Cong ty Phai thu tu chuyen
122.728

15.176

210.632

B09a-DN/HN

1.028.007

26.067

't .127 .523

348.536 2.181.597

Tap doan
Vangroup -
Cong ty CP

Cong ty Cong
vien Trung
Tam

Cec cong ty khec

COng ty me GOp v6n hqp tac

Cong ty
trong cung
Tap doan
den ngay 14
thang 12
nam 2020

dAu tu

Phai thu tu chia se
lqi nhuAn hEp d6ng
hqp tec dau tu

Phai thu khac

GOp v6n hqp tac
dau tu

Phai thu tu chia se
lqi nhuln hqp ddng
hqp tec dau tu

Phai thu khac

Ph6i thu kh6c

410.230

6 997

613.051

3.400.318

1.006.857

100 884

490.000

1 .610.168

18.714

72.725

1.030.278 6.699.666
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COng ty C6 phAn Vinhomes

rHUyEr rvrrNH sAo cAo rAr cnlruH Hqp NHAT (ti6p theo)
QUY lV 2020

B€n li€n quan M6i quan he Nli dung nghiep
vu

TAi sdn ngdn han r(t:tc (Thuy6t minh s6 12)

Tip doan COng ty me Dat cac cho muc
Vingroup - va c6ng ty dich dAu tu
Cong ty CP va trong cirng
cong ty con Tap doan

Tai sen dai hAn kh6c (Thuy6t minh s6 12)

Tap doan COng ty Oat cac cho muc
Vingroup - trong ci.rng dich dAu tu
Cong ty CP va TAp doan
cong ty con

Phei ta nguoi ben ngdn h?n (rhuyCt minh s6 t 9. t 1

s0 ou vor cAc BCN L|EN euAN (ti6p theo)

Chi ti6t cec khoen phdi thu v?t phai tra vhi cec ban li6n quan (ti6p theo)

Cac khoan phai thu va phdi trd vdi c6c ben lien quan tai ngay 31 th6ng 12 ndm 2020 vd tai
ngay 31 thang 12 ndm 2019 nhu sau (tiep theo):

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: Trieu VND

Ngey 31 theng 12 Ngay 31
nem 2020 thAng 12 nem

2019

3.850.000 8 649.400

3.850.000 8.649.400

44.469 470 8.439.145

44.469.470 8.439.145

Tap doan
Vingroup -
COng ty CP

Cec cong ty
khac

COng ty me Phi dich vu qudn
tli phai tra
Phi dich vq phdi
tra khac

Phai tra khac

361 .979

z0z.zo I

487 .662

28.381

31.836

624.240 547.879
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUyeT vtNH sAo cAo rRr CHINH Hop NHAT (ti6p rheo)
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Ben uen quan MOi quan he NOi dung nghiep vu

Phii trd ngdn hqn ktric (Thuy6t minh s6 23)
COng ty CP COng ty Oat cgc hqp tac dAu
Vincom Retail trong cung tu

T3o dodn

sO Dr.p vor cAc BCN L|CN euAN (ri6p rheo)

Chi ti6t cec khoen phdi thu ve phai tre v6i cec bAn tien guan (tiep theo)

Cac khoin phai thu va phdi trd voi cac ben lien quan tai ngay 31 thAng 12 nem 2020 va tai
ngay 31 theng 12 nem 2019 nhu sau: (ti6p theo)

Don vi tlnh: Trieu VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2020

9 056

428.891
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Ngey 31 theng
12 nem 2019

704.000

14.391

781.754Cac cong ty
khac

Phdi tri khdc

Phdi trd khAc

Ben fi6n quan Mdi quan he

Tap doan Cong ty me
Vingroup - COng
ty CP
COng ty Vinfast COng ty trong

cung Tap doan

585.000

Chi ti6t cec kho6n di vay ddi han tai ngay 31 thang 12 nem 2020.

437 .947 1.500.145

Phai tra dai han r(hec (Thuy6t minh s6 23)

Cong ty CP Cong ty Oat cac hqp tac
Vincom Retail trong cUng dAu tu

Tap doan

1.831.702

Chi ti& cec khoen cho vay

Bao g6m cdc khodn cho vay Tap doan Vingroup - C6ng ty CP va mot c6ng ty con cung Tap
doan voi lei suat g%/nam va thdi gian d6o h?n trong nem 2021 ve2022.

Chi ti6t cec khoen di vay cec b'n tiCn quan (Thuy6t minh s6 24)

Chi ti6t cac khoan di vay ngan hqn tai ngay 31 thang 12 ndm 2020:

1.831.702

36 du vay Lei su*t
(neu VND) %io/nAm

10.000 9%

575.000
9o/o NAm 2021

Deo han

Nem 2021

BOn li6n quan M6i quan he

COng ty Xalivico Cong ty trong
cung Tap doan

Cong ty Xavinco COng ty trong
cung Tap doan

SO du vay
(triCu VND)

336.000

401.000

Lei sudt
"/o/ndm

9%

9%

Oeo hen

Nam 2022

Nam 2022

CJ

737.000



THUYET M|NH BAO CAO TAr CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
QuV lV 2020

33. LAI TREN cO PHI€U

COng ty va cec c6ng ty con sl} dVng cec th6ng tin sau dA tinh lei co bAn va lai suy giam trCn
co pnreu:

Don vi tlnh: VND

Nem nav Nam tu'c

COng ty C6 phAn Vinhomes

Lqi nhuan thuan sau thu6 phSn b6 cho c6
d6ng sd hou c6 pni6u pn6 tnOng

Didu chinh cho.cic y6u t6 suy gidm
Lgi nhufn thuin sau-thu6 phdn bd cho c6
d6ng.so hou c6 phi6u ph6 th6ng sau khi
da diCu chinh cho cec yeu t6 suy giim

Einh quan gia quydn crla s6 c6 phieu ph6
thong (kh6ng bao gdm cd phi6u quy) dA tinh
l6i co bdn tr6n c6 ohi6u
Anh hudnq suv qiam
Binh qu6rigia'q-uyin.cria sti c6.phiiiu ph6
th6ng (kh6ng bao g6m c6_ phi6u quy) dC
tinh lai co ban trCn c6 phieu

B09a-DN/HN

27.839.394.7 41.503 21.747.376.096.636

Nem nay

3.289.513.918

Nem tu'c

3 344.926.936

3.289.513.918 3.344.926.936

Lai co ban tren c6 phi6u

Nem nay

8.463

Don v! tlnh: VND

Nem tu0c

o. cuz

THONG TIN THEO BQ PHAN

COng ty va cac c6ng ty con khong trlnh bay bao c6o theo b0 ph4n cho Quy lV 2020 do Cong
ty va cac c6ng ty con chi cdn mot b0 phan cAn bao cao trong ki' la b0 phan kinh doanh bat
dong sdn chi6m t! tQ trqng y6u tren t6ng tdi sin, t6ng doanh thu vi k6t qud kinh doanh cia
Cong ty va cec c6ng ty con. Do vay Ban T6ng Gi6_m d6c cho rang Cong ty va ceccong ty con
hoat dQng trong mot b0 phan kinh doanh duy nhet. Hon n[ra, Ban T6ng Giam d6c cung xac
dinh bao cao b0 phan cia COng ty va c6c cong ty con theo khu vttc dia ly duqc dqa theo dia
diem crla tai sin li d Vigt Nam.
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THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAr (ti6p theo)
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3s. cAc sLr KIEN pHAT srNH sru ncAv KEr rHUc KY Ke ToAN

Khong co su ki€n nio phat sinh sau ngay t6t tnoc fy rc toen yeu cAu phdi duqc didu chinh
hay trinh bay trong bao ceo tai chinh hgp nhat cia C6ng ty va c6c c6ng ty con.

/'--- ,-/

//"

Hodng Minh Th6i
Nguoi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ng?ry 28 thdng 01 ndm 2021

Giam d6c
LE
KE toen trudng
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